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....... o A ..5ZAMU BNKkormanyzati hatarozat 1. szamu melléklete

Epol Telepiilésszerkezeti Terve leirasa a sportéltézé fejlesztesehez kapcsolédoan az
alabbiakkal egészul ki:

1. A beépitésre nem szant teriletek kdre kibdviil a beépitésre nem szant
kulonleges, ezen beliil sport terulettel. jele: Kk-S

(Kk-S) sporttltozo terilete

2. A ,BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEGYSEGEK JELLEMZO
FELHASZNALASA" fejezet kiegészil a Kk-S teriilet leirasaval:

Kiilénleges terlilet: a teleptlés hataraban a beépitett €s a be nem epitett
tertiletek kdzott igen kismértékl beépitettséggel atmenetet képezd sport-teriilet,
amelynek elsédleges felhasznalasa a sport-teriilet infrastruktdrajanak, -
sportéitdzé, bufé, parkolo-, biztositasa.

3. A vedoéteriiletek leirasa ugy moédosul, hogy : ,A Vordshegyi-patak mellett a sport-
tertileten nem kell védétavolisagot tartani.”

....... Wod e L2 ......5ZamU 6nkormanyzati hatarozat 2. szamu melléklete

EPOL, SPORTOLTOZO FEJLESZTESEHEZ KAPCSOLODO
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

M 1:10.000 TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

TERVEZETT MODOSITAS:

B M-GY > Kk-S
szintteriilet siir(iség: 0,05

MODOSITASSAL NEM ERINTETT ELEMEK:
| Kiilonleges, sportteriilet (beépitésre szant)

Kiilénleges, felhagyott banya terilet
Mez&égazdasagi teriilet, szanté
Lakoteriilet, falusias

) Egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet

— 1121 sz. orszagos kdzut

,,,,,, kerékparut

villamos halozat
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Epdl Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
17/2012. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelete
A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 5/2002. (IV.03.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarél

Epél Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a helyi 6nkormanyzatokrél sz6ld 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrveny 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdesében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
A telepllés HelyirEpitési Szabalyzatardl sz0l6 5/2002.(1V.3.) tnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban HESZ) 1. § (2) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egészil ki

,d) 4. szamu mellékletként a ,Sport6itozd fejlesztéséhez kapcsoldédd” M 1:2000 méretaranyu
szabalyozasi terv”

2.8

A HESZ a kiilénleges, beépitésre nem szant sport 6vezet elbirasairél sz6l6
36/A. §-al egészil ki:

JKk-s dvezet
36/A §

(1) A Kk-s tvezet a telepilés sportpalyajanak kiszolgalé éplletei, valamint sportolasi
célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben épllet, épitmény a telekhatartdl szamitott 3 m-en belll nem allhat.
(3) A telek beepitettsége legfeljebb 3 % lehet.
(4) A legnagyobb megengedett épitmenymagassag 4,50 m.

(5) Az telkek teruletének legalabb 70 % -at névényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(6) Az dvezetben a ,Felszini vizek védédvezetérdl” sz6l6 39. § elbirasa szerinti 50 m
tavolsagot nem kell figyelembe venni.”

s T
E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napgnJep haféﬁfrpa QS a kihirdetését kovetd 31. napon

hatalyat veszti. /( / ,( R

3
Mike\'Hajna'Ik'a
kérjegyzé

Muszela Szabo1cs
polgarmester

Kihirdetés:

Mike Wajnalka )
korjegyzé




INDOKOLAS
A telepules helyi epitési szabalyzatarol sz6lo rendelethez

Altalanos indokolas

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasat a sport6ltézé boévitésére, feldjitasara vonatkozo
tervek és az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozas médositasa indokolja.

Részletes indokolas
1-2.§-hoz
A rendelet a ,Sportoltdzé fejlesztéséhez kapcsolddd™ M 1:2000 méretaranyu szabalyozasi
tervvel és a kilénleges, beépitésre nem szant sport dvezet eldirasairdl szolo
rendelkezésekkel kiegészil.

3.§8-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérél és hatalyvesziésének idépontjardl rendelkezik.

.-.v_,,n'(\'
Mike Hajnalka

kériegyz6

Muszela Szabolcs |
polgarmester
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EPOL, SPORTOLTOZO FEJLESZTESEHEZ KAPCSOLODO
SZABALYOZASI TERV M 1:2000

a HESZ 4. szamu melléklete Jjovahagyva a 17/2012. (XII. 28) sz. 6nkormanyzati rendelettel
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tervezesi teru!et hatara a tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készlilt
alaptérképi elemek kételez6 szabalyozasi elemek

FOLDIVATALI TERKEP ALAPJAN & B W épitési ovezet hatara

[ lako épiilet o | o8 épitési bvezet jele - ovezet jele
o T beépilesi nex. beepilési beépitesi
eayen.cpitet G i e @ a5 |—_md
telekhatar max. épitmeny- | min. telek- ! max. épitmény-
magassag meret magassag

Foldhivatali nyilvantartas
Szennn haszné’at javasoit SZabé’yaZési elemek

& javasolt 3 m széles 6rokzold névényzet telepités

beltertilet hatara i g e
a szennyvizatemelé mitargy kériil

LEGIFOTO ALAPJAN
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EPOL sportltézo fejlesztésehez kapcsolodo Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA

Epdl telepllésrendezési eszkdzei 2002-ben késziiltek el. A telepllésrendezési terv
kijelolte korunk igényeihez igazodo intezmenyi infrastruktira térbeli elhelyezkedéset.

A telepiilés egyetlen sport-célu terilete a Mariahalomra vezeté Gt mentén
kilterlileten, a belterilettel hatarosan elhelyezkedd fuves sport-, (futball) palya.

A sportpalyahoz tartozo, leromlott allapotu 61t6z6 a Voros-hegyi patak sportpalyaval
ellentétes oldalan, a falu belteriiletének hataran, az utolsé lakéhazat elhagyva
talalhato.

A telepllési 6nkormanyzat egy sportoltdozok feltjitasara es bovitésere kiirt palyazati
lehetéséget kihasznalva szeretné az 06lid6z6t az igényeknek megfelelé allapotra
fejleszteni.

A hatalyos telepllésrendezési tervek a sport6ltéz6 telkét, mint patakparti teriletet
mezdbgazdasagi, ezen belll gyep terliletként jeldltek ki, igy a hatalyos szabalyozas
szerint az 6lt6z6 bovitésére nem adhatd engedély.

A teleplllésrendezesi tervek és a helyi épitési szabdlyzat modositasanak célja, hogy
a sportéltézé jelenlegi és tervezett kialakitasa, és elsdsorban maga a funkcio
megfeleljen a helyi épitési szabalyoknak, és a bdvitésre épitési engedélyt lehessen
szerezni. A cél eléréséhez mind a teleplilésszerkezeti tervet, mind a szabalyozasi
tervet, és természetesen a HESZ-t is médositani kell.

sportpalya

spondlt6zo
telke

A tervezési teriilet elhelyezkedése

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.




EPQL sportbltozd fejlesztéséhez kapesolodo Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA
KORNYEZET

A Komarom-Esztergom megyei Epdl a megye délkeleti, a Gerecse keleti részén
Bajnatdl 4, Mariahalomtél 5 km-re fekszik. Kdzuti kapcsolatait mindésszesen ez a két
telepiilés jelenti.

2010-ben 622 lakosa volt.

A sportcelu tertilet a telepulées beltertletének keleti hataran alakult ki, a Voréshegyi
patak és a Mariahalomra vezetd telepiiléseket dsszekétd Ut mentén.

A patak egy volgyben halad; a terep az ut taloldalan meredeken emelkedni kezd
északi iranyba, és ugyan kisebb meredekséggel, de déli iranybol is erbés esésli
domboldal hatarolja a lapalyt.

A sportpalyat elsésorban futballozasra hasznaljak, egy kb. 100x50 m meéretl fuves
terllet. A hozza tartozé 6t6z6t a patak masik oldalan épitették meg, a lakéteriletet
feltard burkolt Ut végen, vélhetéen azert, mert itt alltak rendelkezésre a kézmiivek, és
itt lehet parkolni is. A két terliletet egy, a patakmenti toltésre épitett gyalogoshid kéti
Ossze, melyet a palya felezévonalaban helyeztek el.

A kornyezd lakotombok, melyek kozul az egyik technikai okbdl a tervezesi terilet
része, de tervezéssel nem érintett, a telepilés legrégibb részét képezik. Mig Epol
nagyobbik része egyutcas telepllés képéet mutatja, itt, a faluvégen a
telepulésszerkezet halmazossa valik. A telkek méretébdl sejthetéen a falu zsellérei,
napszamosai lakhattak, a telkekhez nem tartozik kert, ellentétben a falu tobbi
reszével, ahol a feslis beeépitéssel épllt hazakhoz 150-400 m hosszli parcellak
tartoznak, amelyet konyhakertként, az épulettdl tavolabb sz6ld6ként, gyimolcsdskent

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kft.




EPOL sportoltozo fejlesztéséhez kapcsolodd Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

_ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012, SZEPTEMBER-DECEMBER

miiveltek. Az apré kis telkeken megépllt hazak a sportteriilet félé magasodé domb a
telepiilés felé esd eszaki lejtojére epultek.
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I. katonai felmérés

I TERVEzESI TERULET

telekstruktira

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A domb tetején, arra felé, amerre talan a kézépkori Ep6l nyomait kereshetjik, talaljuk
a temetdt.

A temet6 alatt, a temetd és a sportterilet kozétt a domboldalbdl, melyet a volgy feldl
névényzet takar, korabban homokot banyasztak. A felhagyott banya kozutrol
megkdzelithetd, sajatos hangulata hely. Mivel a banyaszati tevékenység megszint, a
tertletet, —mindenféle balesetveszélyes allapot megsziintetését kdvetéen—, taviatban
lehetne valamilyen rekreacios céllal hasznositani (pl. jatszotér, kalandpark, lovas
pihend). A sportteriilettel a gyalogos kapcsolat kiépithetd.

TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

A tervezési terlilet részét
kepezi egy lakotomb, mely
tervezéssel nem érintett. A
teleksor két utca kézé szorult,
amelyek kozott  jelentds
szintkllonbseg van, a telkek a
patakparti utrol kozelithetdk
meg.

A sportoltdzo telke a

foldhivatali nyilvantartas
szerint a 054 helyrajzi szamon
nyilvantartott Jtelephely”.

Onkormanyzati  tulajdon. A
telek terlilete 6900 m2.

A meglévé épllet kozelitdleg
68 m2, egy 6lt6z6 van benne.
A 70-es éevekben eépiilhetett,
egyszerl szerkezetekkel: tegla
falazatokkal, boritott fafédém-
mel, aszimmetrikus, hullam- P, _ ; SN
pala fedés( tetdvel. Epitését soha nem fejeztek be azota is vakoiatlanui all. Mara az
egész epllet igen rossz allapotba kertlt. Kulénallo épuletben vizzel ellatott
mosdohelyiség all a jatekosok és a nézdk rendelkezésere. Az 06lt6z6 kodzvetlen
kornyéke rendezetlen, a telek épulettdl tavolabbi részei rét jellegliek, a domboldalon
fas - cserjés névényzet Onallo parkolo teriilet nincs kiépitve, az idészakos hasznalat
soran a gyepes teriilet béségesen kielégiti az igényeket.

Az ingatlan teljes kdézmdiellatassal rendelkezik, az épllethez a viz, csatorna és
villamosenergia bekdtések kiépultek.

A telket szamos kézmihaldzati elem érinti:

- a Mariahalom fel6l érkezd ivoviz-gerincvezeték, amely itt keresztezi a
vizfolyast,

- itt talalhatd a telepiilés szennyviz vég-atemeldje, amelynek jelenlegi miiszaki
allapotaban 150 m a biztositand6 védétavolsag igénye,

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. sZEPTEMBER-DECEMBER

- egy 20 kV-os légvezetek, mely Szomor iranyaba a patakpartot koveti,

- eés bizonytalan nyomvonalon, de val6szinlleg a 054 hrsz. telken belll, €és nem
az ut telke alatt van a kézépnyomasl gazvezeték is.

A burkolt utat sem a sajat, 170 hrsz. Utkéent nyilvantariott telken, hanem a
telephelyként nyilvantartott és az 6ltéz6t is fogadd 054 hrsz. telken épitették meg.

VALTOZTATASI SZANDEKOK

A jelenlegi telekhasznalat és az ovezeti elbirds nincsenek 6sszhangban; telek a
hatalyos terv szerint mezdgazdasagi, ezen belil gyep Ovezetbe sorolt, a
gyepgazdalkodashoz szikséges éplletek helyezheték el rajta 3 %-os
beépithetoséggel.

Az dnkormanyzati szandék a meglévé oltoz6 korszerisitése és bovitése.

A megrendelé Onkormanyzat a tervezési program kialakitasanal a Leader palyazatok
feltételeit, a telepiilés specialis igényeit és az MLSZ Infrastruktdra Szabalyzatat vette
figyelembe. Ennek megfeleléen a tervezesi program két mosdo-zuhanyzéval
rendelkez6 61t6z6t, birdi 61t6zot, kdzénseg WC-ket, biifét és a teleplilés rendezvényei
szamara nagyobb méretii fedett teriletet tartalmaz.

A telek tervezett beepitettsege az epitési engedelyezesi dokumentacio szerint
2,49%.

A tervezett fejlesztés tehat volumenében megfelel a hatalyos szabalyozasnak, de a
meglévd es a tervezett funkcid miatt a telepilésrendezési eszkdzdk modositasara
van szikseg.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben szétvalik a belterilet és a kilterilet
telepllésszerkezeti terve. A sportoitozd telke ,mezégazdasagi terllet, gyep” a
kilterlileti szerkezeti tervlap szerint. A lakételkek ,meglévé falusias lakoterilet”
tertletfelhasznalasi egységbe tartoznak a szerkezeti terv belterlletet érint6
tervlapjan.

A Voroshegyi patak a tervkészités idejében hatalyos OTEK-nak megfeleléen ,egyéb”
terlilet, a tervezési terilleten kivil esd sportpalya kildénleges terilet, az akkori
szabalyoknak megfeleléen beépitésre szant terlletként definialva. Szintén
beépitésre szant kulénleges, ezen belil banya terlilet a volt homokbanya terllete.

A telepllésszerkezeti tervben a Bajna-Epdl-Mariahalom 1122 jell telepilési
Osszekotd utat tervezett kerékparut kiséri.

TT1 Tanacsado és Tervezé Kft.
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Jelmagyarazat

r AAAAA belteriilet (kiilon terviapon részletesen abrazolva)
[;:; gazdasigi teriilet

L kiilonleges terdlet, szennyviztisziito

”; killonleges terillet, felhagyott banyaterilet

kitlonleges teriilet, rekreacios teriilet

[ 7] kozlekedési teriilet

erddgazdasigi teriilet

- I mezbgazdasagi tertilet, szantd

7' mezogazdusagi terilet, gyep
T mez8gezdasigi rerilet, sildalibivisos lopér

T mezdgazdasdgi tertilet, kisparcellds gyfimdlos-sz616
__J egvéb teriilet

£

~~~~~~~ elektromos légvezeték

1122 sz. orszagos kozit
e tervezett kerékpartt

- = fervezett kdzit

—— tervezett bekotd ut

e jelentOsebb kiltertleti Gt

TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASA

A tervezett modositas kizardlag a sportoltozd felgjitasanak és bdvitésének céljat
szolgalja.

A 054. hrsz. telken szamos, helyi szinten jelentés kézm( halad keresztiil, ezek kozul
a sportoltézd bdvitést leginkabb a szennyvizatemelé akadalyozza. A szennyviz-
atemeld védétavolsagat az illetékes hatdésagok egyedileg allapitidk meg. Egyedileg
meg nem hatarozott szennyvizatemel6 mitargyra vonatkozoan az elbirasok alapjan
biztositandd védétavolsag 150 m; amelyen belilre vonatkozd korlatozasok a
kialakult, jelenlegi allapotban nem tarthatok be. A veddétavolsag csak agy
biztosithaté, ha az egyedileg kerul meghatarozasra. A véddtavolsag megallapitasara
Osszehivott egyeztetés szerint a szennyvizatemeld-mitargyat mindenképpen at kell
alakitani; a szikséges intézkedések megtétele utan az épulet és a mutargy kozotti
tavolsag ennek eredményeként legfeljebb 3 m-re csékkentheté.

A kialakult allapot lehetetlenné teszi olyan épitési telek kialakitasat, amelyet nem
erint semmilyen kézmi-haldzati elem, ugyanakkor az épitésre vonatkozo szabalyok
betarthatok. Egyetlen megoldasként kinalkozik, hogy a teljes teriilet beépitésre nem
szant marad, a teriillethasznalat a teleplilésszerkezeti tervben kilénleges sport-
tertletté valtozik. A teleplilesszerkezeti terv modositasaval a tervben rogzitett
teriilethasznalat meg fog felelni a ténylegesnek.

A tervezett teriilethasznalat- modositas a telepllésszerkezeti terv leirasanak
modositasat is szilkségessé teszi: a leiras ,Beépitésre nem szant terliletegysegek
jellemzé felhasznalasa” cimi fejezetét ki kell egésziteni azzal, hogy a beépitésre
nem szant kiilénleges sport terlilet rendeltetése, hogy fogadja azokat az épileteket

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.




EPOL sportsltozé fejlesztéséhez kapcsolodd Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

és épitményeket, amelyek a telepllésen a sportolas és az ezzel Osszefiiggd
rekreacios lehetdségek szinvonalanak emelését szolgaljak, amellett, hogy a beépités
intenzitasa révén kapcsolatot teremt az epitett €s a taji kdrnyezet kézott.

o Bioldgiai aktivitasérték

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. Tv. (Etv.) 8.§
(2) bek. b) és c) pontja szerint a telepllés kézigazgatasi teruletének — a kuldn
jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitasértéke az uUjonnan beépitésre szant
terlletek kijelolesével egyidejileg nem csokkenhet a modositas el6tti
aktivitasértékhez képest. A fejlesztési teriletet a hatalyos TSZT mezbgazdasagi
terliletként hatarozza meg. A beépitésre nem szant kuldnleges sportteriletet
meghatarozé tervmddositas a hatalyos TSZT tartalmahoz képest nem jeldl ki Qj
beépitésre szant terlletet, igy a hatalyos jogszabalyi elirdsok alapjan a biolégiai
aktivitasérték egyensulyanak megbrzése érdekében a bioldgiai aktivitasérték
valtozas szamitasa nem sziikséges.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

JELENLEGI SZABALYOZAS, A HATALYOS HESZ ELOIRASAI A TERULETRE
ES KORNYEZETERE

Belteriilet szabalyozasi terve

kilterllet szabalyozasi terve

@ A tervezési teriilet lakéovezetének hatalyos szabalyozasa, az
épitési 6vezet elGirasai
Falusias fakotertlet (10. §.)

(1) A falusias lakéterllet lakdépiletek, mezé- és erdbgazdasagi épitmények, tovabba a
nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A telepulés lakoteruletein a terlleten belll és azon kivil végzett tevékenységek —
beleértve a banyamdlvelést — altal okozott zajterhelés az egyes épitési Gvezeteken belili
ertéke nem haladhatja meg az aldbbi hatarértékeket: nappal 50 db, é&jjel 40 db.
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EPOL sportoltdzs fejlesztéséhez kapcsolodd Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

(3) A falusias lakotertleten 16 funkcioként elhelyezheté:
- lak6éplilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épilet
- szallashely szolgaltatd épllet
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet
- sportépitmény
(4) A falusias lakéterUleten kiegészitd, vagy mellékfunkcioként elhelyezheté:
- mezs- és erdégazdasagi épitmény
- kézmdipari épitmény
- a f6 funkcidhoz kapcsolodd kiegészité funkcioja épitmény

(8) A kiegészitd funkcidju épllet épitménymagassaga az épitési dvezetre elbirt
épitmenymagassagtol flggetlenil legfeljebb 3,5 m lehet.

(6) A falusias lakéterileten nem helyezhet6 el:
- Uzemanyagtéltd allomas

- 3,5 t dsszsulynadl nehezebb gépjarmii, munkagép szamara parkold,
gépkacsitarolo

- a telken végzett tevékenységtdl fliggetlen ipari raktarépilet.

FL-1 épitesi ovezet (11. §)
(1) Az FL-1 epitési 6vezetbe a mara jellemzben beépllt, hagyomanyos, féslis beépitési
tertiletek tartoznak.

(2) Az epitési Ovezetben az eplleteket oldalhataron allé beépités szabalyai szerint kell
elhelyezni. Az epulet a beépitheté oldalhatartél legalabb 60 cm tavolsagra (csurgotavolsag)
szabad épiteni.

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.
(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,50 m.
(5) A legkisebb kialakithato telekméret 800 m2.

(6) Az telkek tertletének legaldbb 50 % -t novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(7) Az elbkert méretét a ugy kell meghatarozni, hogy az Uj épilet illeszkedjen az
utcaképbe, az elfkert merete alkalmazkodjon a szomszédos telkek eldkertjeinek meretéhez.

A hatalyos HESZ-t a lakédvezet vonatkozasaban nem sziikséges modositani.
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. A tervezési teriilet modositassal érintett, jelenleg mezdégazdasagi
teriiletként szabalyozott teriilet hatalyos szabalyozasa, az épitési dvezet
eléirasai

M-Gy gyepgazdalkodas dvezete (32.§)
(1) Az dvezetben a gyepgazdalkodassal 6sszefiiggé gazdasagi épulet céljara szolgalod

épitmenyek helyezhetdk el, 1500 m2-t meghaladd terlleti telken, legfeljiebb 3%-0s beépitett-
séggel.

(2) Allattartast szolgald, valamint lakoépiilet a 6000 m2-nél nagyobb telken helyezhetd el,
legfeljebb 1,5 %-os beépitetiséggel, 4,5 m-es maximalis épuletmagassaggal.

® A tervezési teriilettel hataros K-B banya 6vezet eldirasai
K-B épitési Ovezet (26. §)
(1) A K- B éepitési 6vezet a telepulés kiltertletén a felhagyott banyak teriletének épitési
Ovezete.

(2) A terilet rekultvacidja el6tt az épitési Gvezetben épiletet elhelyezni tilos, csak a
balesetvedelmet szolgald épitmények, berendezési targyak helyezheték el.

3) A terllet Uj hasznositasa rekultivacio és allagmegoévas utan lehetséges.

(4) A teruletre vonatkozd épitési elbirasok a terllet Uj hasznositasa esetén és azzal
dsszefuggésben alkalmazhatok.

(5) Az 6vezetben turisztikai és rekreacios, illetve a sport és természetvédelem, valamint
az ezeket kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(6) Az épitési dvezetben az épuleteket szabadon alléan lehet elhelyezni.

(7) A telkek beepitettsége legfeljebb 10 % lehet, ezen belll az éplletek altal elfoglalt
terilet a telek teriletenek 2 %-at teheti ki.

(8) A legkisebb kialakithaté telekméret 2000 m2.

(9) A legnagyobb megengedett épitménymagassag altaldban 5,00 m, de specidlis
epitmény esetén elvi épitési engedély alapjan magasabb is lehet.

(10) Az telkek terlletének legalabb 40 % -t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

e A vizfolyas és a kozutak védoteriiletei
Felszini vizek védéovezete (39. §)
(1) A patakok partvonalatdl szamitott 50 m-en belul csak vizlgyi rendeltetetési épulet, ill.
a vizhasznalattal 0sszefliggd epitmeény helyezhetd el. Az dvezeten belil tilos tartosan, vagy

ideiglenesen az él6 szervezetekre karos, illetve a vizre és a talajra szennyezé hatasu
vegyszert, szerves tragyat, illetve barmilyen tipusu hulladékot tarolni.

Kozlekedés céljara szolgalo teriiletek és létesitmények (46. §)

.....A teleplilést érintd 1122. sz. orszagos Ut beépitésre nem szant teriiletek menti szakaszai
mellett a tengelytél szamitott 50-50 méteres védétavolsagot kell figyelembe venni. A
védétavolsagba esé terileten semmilyen reklam, hirdetétabla nem helyezhetd el.
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(3) A tobbi Ut beépitésre nem szantterliletek menti szakaszai mellett védoétavolsagként a
tengelytdl szamitott 10-10 métert kell figyelembe venni, mely savon belll épllet nem
helyezheté el.

. A kozutak szabalyozasa

A hatalyos HESZ a kézutakat altalanossagban nem sorolja tervezési osztalyba, csak
a telepulés olyan részén, amelynek a Szabalyozasi terve 2007-ben a HESZ
modositasaként készult. Eszerint ezen a telepilésrészen (Kenderesek fol6tt) a 1122
j- 6k. at (Kossuth Lajos u.): K.V.B., B.V. c—-C., kiszolgal6 (lakd) utak: B.VI. d-C., 6nallé
gyalogut: K.X., B.X.

& Az épitésre vonatkozo altalanos eléirasok, a kdzmiivesitettségre
vonatkozo szabalyok

Az épitésre vonatkozé altalanos elGirasokat, és ezen belll a kézmiivesitettségre
vonatkozokat a HESZ 6. § fogalmazza meg.

A kozuzemi kdzmivesitettséget csak épitési tvezetben teszi kotelezove.

A hatalyos rendelkezések szerint a beépitésre nem szant terlileten az épulet
elhelyezése az alabbiak biztositasa esetén lehetséges:

- .a kozteriletr6l vagy maganuirdl a telek rendeltetésének megfelelé kategériaji
gépjarmiivel valo kozvetlen megkdzelithetéség az 5 §. szerint,

- a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, esetleg
technolégiai viz,

- a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése, vagy artalommentes
elhelyezese,

- a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszéllitasa vagy artalommentes
elhelyezéses,

- a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése.”

Beépitésre nem szant terlleten a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5
m, kivéve az épuletnek nem min&suld, rekreacioés vagy sport céla épitmény esetén,
mely megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb 10 m.

Az eplleteket magas, legalabb 36° és legfeljiebb 45°-0s lejtésii tetdvel kell fedni.
Kulteruleten tiltott a hirdetd berendezes, reklamot elhelyezése.
Beépitéesre nem szant teriileten tomor kerités nem épithetd.

A parkolok elhelyezésére kiulon szabaly vonatkozik (47. § 2.)): parkolo a telekhatartdl
szamitott 3 m-en beltl nem épiulhet. A parkold és a kerités kdzétti savot legalabb 2 m
magasra névo névényzettel kell betelepiteni

50 m2-nél nagyobb épulet épitésekor a telekre vonatkozé geodéziai felmérés
készitését irja eld, amely tartalmazza:

TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kit.
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- ,a fél méteres szintvonalakat
- a tervezett épiilet 5 m-es koérnyezetében a 20 cm térzsatmérénél nagyobb fakat

- a telken talalhato esetleges kdzmd mldtargyakat, fold alatti épitményeket, és a
foldhivatali térképmasolaton nem, vagy helytelenil &brazolt éplleteket,
épitményeket.

- éplletnek nem mindsilé mezdgazdasagi hasznositasa épitmény megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m.”

TERVEZETT SZABALYOZAS

A modositas nem foglalkozik a meglévo lakotertletek elirasainak feltlvizsgalataval,
ezek a hatalyos HESZ szerintiek maradnak.

A HESZ altalanos eldirasai megfelelden biztositjiak a megfeleld telepulésképi
kéveteiményeket.

A szomszedos banya-terlletre eldirtak szerinti fejlesztés esetén a sport-teriilet egy
rekreacios terileftel is kiegeszilhet, és egyitt kapcsolddhatnanak a szintén még
csak megvalositasra varo patakparti rekreacios tertletekhez.

A tervezett (] kulonleges ovezet jele Kk-s

Paraméterei (a jelenlegivel 6sszevetve):

JELENLEGI: M-gy TERVEZETT: Kk-s

Beépitési mod: - Beépitési méd: szabadonallo*
Beépitési mérték: max. 3 % Beepitési mertek: max. 3%**
Zoldfeltlet : min. % Zoldfelulet: min. 70%
Epitménymagassag: max. 4,5 m Epitménymagassag: max. 4,5 m

* A beépitési mdd elvileg csak épitési Ovezetben, telken értelmezheté, mert
értelmezése az épitési hely fogalmahoz koététt. Ettél fuggetlendl biztositani kell
egyrészt azt, hogy a lakotelekkel hataros telekhatarra ne épuljén épllet, és azt is,
hogy tlzfal se keruljon kialakitasra, ezert szilkséges rogziteni, hogy az épuletet a
telekhatartdl legalabb 3 m tavolsagra kell elhelyezni.

** A KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK BEEPITHETOSEGE
A JELENLEG HATALYOS ORSZAGOS SZABALYOZASA SZERINT LEGFELJEBB 2
%-BAN HATAROZHATO MEG. ENNEL MEGENGEDOBB ERTEK ALKALMAZASA
AZ OTEK 111. § SZERINT A TERULETILEG ILLETEKES ALLAMI FOEPITESZ
ENGEDELYEVEL LEHETSEGES. A megengedébb érték alkalmazasa sziikséges
ahhoz, hogy az évezetben a sportdltézo a terveknek megfelelden bévitheté legyen.

A 70 %-o0s minimalisan biztositandé zoldfelileti arany lehetéséget ad a késébbiekben
—a falu rekreaciés céli sportlehetéségeinek bdvitése érdekében— kisebb, nem
gyepes sportpalya (kosarlabda, strandréplabda, tenisz) kialakitasara.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.
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A hatalyos telepilésrendezési tervekben kilteriileten el6irt patakparti 50 m-es
védotavolsag az dvezetben ellehetetlenitené a tervezett terllethasznalatot, ezért a
tervezett beépitésre nem szant kilénleges sport dvezetben alkalmazasatdl el kell
tekinteni.

A vizfolyas kezelési savjanak nagysaga és az erre vonatkozé eldirasok a 21/20086. (.
31.) Korm. rendelet szerint szabalyozottak, a Véroshegyi patak, mint allami tulajdonu
vizfolyas mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig terjed Kulterileten a parti savban
csak gyepgazdalkodas folytathatd. Tilos az olyan noévényzet (igy példaul fak)
Ultetése, tovabba az olyan tevékenység, amely a szakfeladatok ellatasat
akadalyozza (3. §)

A Voréshegyi patak partvonala nincs meghatarozva, ezért a telkének hataratol
szamitott 6 m-es parti sav a szabalyozasi terven tajékoztatatasként és
figyelemfelhivasként mint mas jogszabalybol kdvetkezb elem feltlintetésre kerdl.

A szennyvizatemel6 korll az illetékes hatosag altal sziikségesnek tartott zéldsavot a
szabalyozasi terv tunteti fel, mint javaslat, amelynek megvalésitasat a
népegészséglugyért felelds szerv az épitési engedélyezési eljarasban, mint
szakhatosag, megkovetelheti.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETVEDELEM
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A terlileten és a szomszédsagaban védett, illetve védendd természeti érték nincs. A
terlletet az orszagos Okologiai halézat eés az eurépai kdzbsségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl széld 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet
szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,Natura 2000” tertletek nem érintik. A
tertilet nem része az orszagos 6kologiai halézatnak sem. A terlileten egyedi tajéerték,
illetve védelemre érdemes természeti érték nem talalhaté.

A kulonleges terliletkent sport6ltozé es bufeéplilet épitésére igénybe veheté 054
hrsz-u telek jelen allapotaban mar mivelés al6l kivett, telephelyként nyilvantartott
terlilet. A beépitésre nem szant teriilet fejlesztése és késdbbi izemeltetése kapcsan
a természeti kérnyezet értékeit veszélyeztetdé6 kérnyezeti hatas nem varhatd. A telek
kételezd zoldfellletein nagyobb dkologiai értékkel rendelkezd, tajhonos fajokbdl allo
cserje- és lombkorona szint, vagyis fas ndvényzet telepitese szilkséges.

A kulterilet 054 hrsz-u ingatlanan tervezett fejlesztés taji- és természetvédelmi
érdekeket nem sért.

ZOLDFELULETEK

A sportoltézd és bufé épitésére szant 054 hrsz-u telek jelen allapotaban kivett,
telephelyként nyilvantartott teriilet. A kivett telephely természetben gyepes tertlet. A
teleknek Voroshegyi- patak menti hataran és a lakoéterilettel kdozos hataran fasor,
egyeb fas ndveényzet talalhatd. A terulettel szomszédos felhagyott banya terilete is

TT1 Tanacsado és Tervezo Kit.
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jelentésen fasodott. A telek a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv szerint mez6-
gazdasagi terlletfelhasznalasu. A terllet zoldfellleti adotisaga vizkiséré fas
névényzettél, telepitett fasortdl eltekintve szegényes.

A tervezett beepitésre nem szant kulonleges sportterilet szamara meghatarozott
Ovezetben a helyi épitési elbirasok alapjan a beépitettség OTEK aldli felmentéssel
max.3%-0s és a kételezé zoldfellileti fedettség min. 70%-os.

A terllet fejlesztesének célja a sportolas feltételeinek javitasa mellett, hogy a
teleplilés kozdsségi szinterévé valjon, a sport mellett a rekreacidés funkcidkat is
fogadni tudja.

Mind a tajbaillesztés, mind a rekreacios célok érdekében szilkséges a meglévd
novenyallomany kiegészitese, a terlilet legalabb egy részén az Epélén amugy
hianyzo kdzpark-szer( kialakitas.

KORNYEZETVEDELEM
Koérnyezeti adottsagok, kérnyezeti hatasok

A 6900 m? nagysagu 054 hrsz-u, telephelyként nyilvantartott telek a tervmddositas
kapcsan a mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasa teriletb6l beépitésre nem szant
kildnleges terlletté valik. A terilethasznalat és az Ovezet moddositasa utan a
terlileten a sportdlidzé megépitésére lehetbség nyilik.

A tervmodositassal erintett telek kdzteriletrél feltarhatd. A sportpalya és a tervezett
6lt6z6 telkének kapcsolatat a patakon atvezetd meglévé hid biztositja.

A terllet jelenleg is jelentds zoldfelliletl gyepes teriilet, és az ovezeti eldirasok
alapjan az is maradhat, mert a telek tertletének legalabb 70%-an zoldfeliletet kell
kialakitani és fenntartani. A terllethasznalat valtozas kdvetkeztében nem varhato a
kérnyezet terhelésének szamottevd véaltozasa.

Varhato kornyezeti hatasok értékelése, kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Az egyes tervek, ill. programok koérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése értelmében a
telepulés egy részere keszulé szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti hatasa
jelentésegenek eseti meghatarozasa alapjan kell elddnteni.

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a terv, illetve program
megvalositdsa varhatd kdrnyezeti hatasanak jelentdségét a rendelet 2. szamu
mellékletéhen foglalt szempontok figyelembhevételével kell eldénteni A
kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan a valtozasok
nem okoznak olyan jellegd és mértéki kornyezeti terhelést, megoldando
kdrnyezetvédelmi feladatokat, amit a szabalyozasi terv kotelez6, kérnyezetvédelmi
alatamaszté6 munkarésze — koérnyezetalakitasi javaslat — alapjan ne lehetne
megfelelen vizsgalni s ertékelni.

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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A tervezett modositasok jelentds kérnyezeti terheld hatast nem okoznak. A fejlesztés
eredményeként a lakétombot hatarold telek sportcélu teriiletként hasznosithato.

A terv kidolgozoja és a kornyezet védelmében érdekelt hatdsagok — zoldhatésag -
allasfoglalasa szerint a terilet épitésszabalyozasaban tervezett valtoztatas a
kornyezetterheles, a kornyezetallapot, illetve kornyezetmindség szempontjabol
varhaté kornyezeti hatasai jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan nem teszi
sziikségessé az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. a) pontja szerinti kornyezeti vizsgalat
elkészitését.

Egyes kornyezeti elemek vizsgalata

e Levegétisztasag-védelem
A levegt vedelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6l6 306/2010. (X11.23.) Korm.
rendelet és a légszennyezettségi hatarertékekrdl, valamint a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeir6l szold 14/2001.(V.9.) K&M-
EUM-FVM egyittes rendelet az orszag egyes terileteit az adottsagaiktél fuggéen
mas-mas légszennyezettségi zénaba sorolja. A légszennyezettségi agglomeraciok
és zonak kijeldlesérdl szolo 4/2002.(X.7.)KvVM rendelet meghatarozasa szerint Epdl
a 10.szamu legszennyezettségi zobnaba tartozik. Epdl terlilete az egyes

légszennyezd anyagok tekintetében az alabbi legszennyezettségi zénacsoportokba
tartozik:

a) kéndioxid: F,

b) nitrogéndioxid: F,
c) szenmonoxid: F,
d) szilard (PM10): E,
e) benzol: F

E: a legszennyezettség a felsd s az also vizsgalati kiiszob kozott van.
F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszob6t nem haladja meg.

A jelenleg meg beépitetlen, gyepes terileten nincs légszennyezd pontforras és a
terllet diffuz légszennyezéként sem vehetd szamba. A terlleten és annak kozvetlen
kozelében jelenleg nem folytatnak légszennyez6 Gizemi, illetve egyéb tevékenységet.

A terllet kbrnyezetében legszennyezbanyag-emissziot jelenleg a kézuti kdzlekedes,
a lakoutcak célforgalmabdl eredd kipufogdgazok, a burkolatlan udtfeliletek és a
vegetacios idon kivill fedetlen mezbdgazdasagi teriletek felporzasa, valamint a
szennyvizatemeld jelent alkalomszerlien. A szennyvizatemel6 I|étesitményének
kbzelsége, szomszédsaga feltételezi, hogy a légszennyez6é hatasra érzékeny
funkcigju epitmeény elhelyezese eseten a kdzmllétesitmeény védétavolsagot nem
igenylé modon, legszird filterrel ellatva mikodik.

A terileten a kornyezeti levegd mindségét jellemzé immissziés adatok nem alinak

rendelkezesre, de a teruileti adottsagok és a tervezett fejlesztés ismeretében ilyen
mérések nem is sziikségesek a kérnyezetterhelés valtozasanak bemutatasahoz.

TT1 Tanacsado és Tervez Kft.
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Az epites soran kuléndsen nagy odafigyelést igényel a terepfelszin megbontasa és a
letermelt anyagok lerakasa, elszallitasa, mert ez a szomszédos lakoteriilet
hasznalatat atmenetileg zavarhatja. Az anyagmozgatas a szilard porszennyezés
potencidlis veszelyével jar, amit a terileten, illetve a szallité jarmiveken az anyag
nedvesitésével, szikség szerinti takaradsaval csokkenteni lehet. A kotelezd
zoldfeluletek kialakitasa utan minimalisra cs6kken a felporzasra hajlamos
talajfelszin(i terlilet. A rendezvények idején, alkalomszeriien jelentkezé parkolasi
igényt a telek burkolatlan, gyepes teriiletén elégitik ki. A késObbiekben, ha 10
féréhelyet meghaladé befogadoképességl, nagykiterjedésli burkolt parkolét
alakitanak ki, akkor azt megfelelé minéségl ndvényanyaggal fasitani szilkséges
ahhoz, hogy a kornyezeti levegd minbésége, a terllethasznaldk komfortérzete az
elvarhatonak megfeleléen alakulhasson.

Az U] terllethasznalatbdl kovetkezéen Uj légszennyezd pontforrasok létesitése nem
varhato a terlleten.

= Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

A teleplles terilete a hatdlyos jogszabaly (27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet)
meghatarozasa szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl az érzékeny
teriletek koze tartozik. A telepllés terulete a felszin alatti vizek allapota
szempontjabdl erzékeny terileteken Iévd telepiilések besorolasarédl szélo 7/2005.
(111.1.) KvwWWM rendelet érteimében érzékeny felszin alatti teriilet. A tervezési teriilet
sérllékeny foldtani kdrnyezet(i vizbazist, illetve vizbazis védoéteriletet nem érint. Az
Uj épitési teruleten a csatornahalézat telies korli kiepitése és a létesitmények
rakotése kotelezd.

A majdnem sik, gyepes terlleten a csapadék jelenleg elszikkad. A teriileten
Osszefolyd csapadékviz befogaddja a Voéréshegyi-patak, ami a Bajna-Epdl
vizfolyasba csatlakozva, Sarisap felé vezeti el az 6sszefolyd csapadékvizeket.

A 054 hrsz-u, telek kivett telephely a nyilvantartas szerint, de természetben gyepes
felszinl. A terUlethasznalat, az épités soran javasolt gondoskodni a humuszos
feltalaj védelmérél és Ujrahasznositasarol.

A felszini es felszin alatti vizek vedelmével kapcsolatban a tovabbi jogszabalyok
eldirasai alapjan lehet, illetve kell eljarni a tervmodositas idészakaban:
- A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
-A foldtani kézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szlukseges hatarertékekrdl és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.)
KvWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
-A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szélé 220/2004. (VII. 21))
Korm. rendelet

A telepllés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyezddésérzekenysége miatt
minden beépitéssel jard fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a szennyezett
csapadekvizek korultekintd kezelése.

A felszini viz vizszennyezettségi hatarértekeirdl és azok alkalmazasanak szabalyairdl
sz6l6 10/2010. (VI 18.) VM rendeletben foglaltakat kell betartani. A szennyezéssel
veszelyeztetd felszini vizek bevezetése eldtt, illetve a keletkezés helyén
hordalékfogot, helyi elbtisztité berendezést kell kialakitani és alkalmazni.

TT1 Tanacsado és Tervezt Kit.
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A szennyezett viz talajba, vagy felszini vizbe kerulését minden lehetséges miiszaki
eszkdzzel meg kell akadalyozni. Felszini vizbe hasznalt és tisztitott szennyvizek a
vizszennyezd anyagok kibocsatdsara vonatkozo hatarértékekrdl szélé 28/2004.
(XI11.25.) KvWM rendelet eléirasainak teljesiilése esetén vezetheték. A kdzcsatornaba
vezetett szennyviz szennyezettségi mindségi mutatdi nem haladhatjak meg a
hatalyos jogszabalyban el6irt hatarértékeket.

Az dvezeti elGirasok szerint 3%-o0s beépitettséggel és a javasolt 80%-os zdldfelulettel
kell szamolni. Az alacsony beépitetiség és a magas arany( kételezé zoldfelulet
biztositja, hogy a terlletre hullé csapadék nagy része helyben elszikkad. A fejlesztési
terlileten a beépitéssel a csapadékvizek beszivargasara, illetve helyben tartasara
alkalmas elegendd szabad zéldfellilet marad. A csapadékviz elvezetés sziikséges
muveit ugy kell méretezni, hogy nagyobb zaporok idején is

A humuszos feltalaj helyben, a telek zoldfelileteinek kialakitdsahoz sziikséges
terméfoldteritésként  is  hasznosithaté. A  letermelt humuszos réteget az
Ujrahasznositasig a tapanyagok és a 0 talajszerkezet megérzése érdekében
szakszerlen kell tarolni

o Zaj- és rezgésvédelem
A telepllési kornyezeti zajvédelem koévetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szélé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és
rezgesterhelési hatarértékek megallapitdsarél szold 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-EuM
egyuttes rendelet (tovabbiakban ZHR) el6irasai hatarozzak meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi dvezeti besorolas a jellemzé teriilethasznalat és
a kozlekedésbdl szarmazé zaj esetében az Ut kdzlekedésben betdltétt szerepének a
fuggvénye. A tervezett kuldnleges teriilet kozvetlen kozelében a zaj- és
rezgésterheléstol védendd lakoterllet van. A tervezett kilonleges teriilet hasznalatat
a lakoterileti zaj- és rezgésvedelmi hatarértékeknek kell megfeleltetni.

A kozlekedesi eredetll zaj- és rezgésterhelés ellen védendt falusias lakoteriiletek
megengedett zajterhelési hatarériekei a vonatkozé jogszabaly szerint lakdutcaban,
kiszolgald at mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gy(ijtéut, orszagos 6sszekotéut
mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek.

Az Uzemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésl kertvarosias
lakoterliletek megengedett zajterhelési hatarériekei a vonatkozé jogszabaly szerint
50/40 dB nappal/éjjel ertekek. A tervezett kuldnleges terllet kdzvetlen kdzelében
zajterhelés ellen vedendd lakoterulet talalhatd, ezért a gazdasagi tevékenységbdl
eredd kornyezeti zajterhelés szintie nem haladhatja meg a védendd hasznalatu
lakoterilettel kozds telekhataran a lakoéteruletre vonatkozdan betartandd kérnyezeti
hatarértékeket.

A beepitesre nem szant kilénleges sportteriiletnek sem a gépjarmivel torténd
megkozelitésebdl és sem az hasznalatabdl, lzemeltetésébdl adodoan nem varhato
tartosan zavaré mertékl kérnyezeti zaj.

o Hulladékgazdalkodas
A tervezett beépitésre nem szant kulénleges terlileten jelentés zéldfelillet(i, ahol
jelentés mennyiségli komposztalhatd, illetve hasznosithaté zéldhulladék és a
tervezett épulet hasznalata soran kisebb mennyiségu telepiilési hulladék keletkezik.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kit.
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A terllet hasznalata soran keletkez6 telepilési és z6ld hulladékok artalom mentes
kezelésérél az alabbi jogszabalyok eldirasai alapjan lehet, illetve kell gondoskodni:
- hulladékgazdalkodasrol sz616 2000. évi XLIII torvény
- atelepulési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl sz616 213/2001. (XI. 14.) korm. rendelet
a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladat és hataskorérdl szolé 241/2001.
(XIl. 10.) Korm. rendelet

A veszelyes hulladékok gyijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallittatasardl, illetéleg artalmatlanitasardl 98/2001. (IV. 15.) kormanyrendelet
elbirasai szerint, a hulladéktermelének kell gondoskodni.

A hulladékgazdalkodas, ezen belll a szervezett hulladékgylijtés és szallitas feltételei
a telepuilés teruletén adottak. A tervezett kiilonleges terlilet a teleptlésen mikédtetett
szervezett hulladékgyljtés és szallitas rendszerébe bekapcsolhaté. A szervezett
szemetszallitast az dnkormanyzat szolgaltatd bevonasaval biztositja. A telepilési
hulladék a szervezett szemétszallitas keretében gyljthetd és a telepuilésen kiviili
hulladéklerakon (Tatabanya) artalmatlanithato. A terilet jellege szerint a heti egyszeri
szemetszallitas elegendé.

KOZLEKEDES

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv meghatarozza Epodl terlletén az utak
hierarchiajat, melyet jelen mddositas nem valtoztat meg.

A sporttertletet ma is feltaro ut egy (hrsz: 170) kedvezétlen geometriaji 4 agu
csomopontban csatlakozik a 1122. j. orszagos kézuthoz a telepllés belteriletén, a
belterllet hataraban. A kialakult utcaképek, beépitések alapjan a csomoépontok
utterlileten bellli kismertékld atépitésére az esetleges késtbbi burkolat felujitasok
soran van lehetbéség. A telepilést elhagyva a sportpalya melletti szakasz mar
kulterlleti jellegli.

A térségi és a telepllési terv a tervezési teriiletet hatarolé 1122. j. orszagos kdzathoz
kapcsolod6an kerékparos nyomvonalat jelol ki. A kozut kis forgalma miatt nem
szikseges Onallé kerékparos savot kialakitani. Amennyiben ez mégis barmely okbdl
indokoltta valik, az 6nalld kerékparos savok a kdzut tertletén belll kialakithatok.

A lakotombot és a sportoltdzét kiszolgalo at jelenleg nem a telkén, hanem a 054.
hrsz. telken epllt ki, keskeny burkolattal. A szabalyozas szerint az Ut a 170 helyrajzi
szamu teruleten kell, hogy elhelyezkedijen.

A tervezett bovitéssel a terlleten megjelené forgalom nem ndvekszik, hiszen, az
olt6zd épulet kerul korszer(isitésre és minimalisan bévitésre. A bdvitéssel
egyidejlileg a sportesemények kiszolgalasara az épulet boévitéssel létesitendd
biféhelyiseg a mai rendezetlen bifészolgaltatast korszer(isiti és rendezi.

A parkolast telken belll kell megoldani. Mivel ritkan, idészakosan jelentkezd igényrél
van sz0, a parkolas a gyepen is megoldhat6. Rendszeres folytonos sportesemények
eseten a parkolds és a palyak gyalogos sarmentes megkdzelitését biztositani
szilkséges. A patakon atmend gyalogos hid felljitdésa soran az akkor érvényes
miszaki eléirasok szerinti minimalis gyalogos keresztmetszet biztositandé a jévében.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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KO6zMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Mivel a telepllésszerkezeti terv modositasa soran U beépitésre szant dvezet nem
kerilt kijeltlésre, a tervezési terlleten a korabban elgirt kozmiivesités mértéke nem
valtozik. A beépitésre nem szant kulénleges sport teriilet most gyep, ahol a hatalyos
eldirasok szerint a hianyos kdzmlvesités elegséges. Mivel a terlilet tovabbra is
beepitésre nem szant terllet marad, ez a tervezett hasznositasnal is elfogadhato
lenne. A telek azonban mar jelenleg is telijes kézmdiellatassal rendelkezik, igy ez
iranya kdzmiufejlesztési igény nem varhato.

A szabalyozasi tervi javaslat alapjan az 6vezet beépitési mertéke sem valtozik, igy a
tervezett rekonstrukcidé és épilet bdvités a korabbi tervben régzitett lehetbségeket
nem lépi tul, ezért tobblet kézmiigénnyel nem kell szamolni. A telek szamara
kiépitett kbzmihalézati csatlakozasok megfelelGek.

A vizsgalt 054. hrsz. telken tébb kézmihalézat halad keresztul:

-villamos energia halézat 20 kV légvezetéke

- ivéviz halézat

- gravitacios és nyomott szennyvizvezeték, szennyvizatemelo
- Invitel, mint a helyi vezetékes telefonszolgaltaté vezetéke

Ezekr6l a halézatokrél a szolgaltatok nyilvantartasabdl a nyomvonali terviapok
rendelkezésre allnak, de az egyes terviapokon jelezték a nyomvonalak helyének
eléforduld pontatlansagat. Ezért a tovabbtervezes, illetve a kivitelezés soran, annak
feltarasi igénye varhato.

A telken athaladé nyomvonalak a kézhalozatokhoz tartoznak, de nyomvonaluk helyét
jelenleg szolgalmi jog nem védi. Ezeknek a pétlasat mielébb meg kell oldani.

A telek hasznositasanak legnagyobb korlatozé adoitsaga a telken belll tizemeld
szennyvizatemelé matargy, amelynek védétavolsag igénye létesitésekor nem keriilt
kijelélésre, kilén megallapitas nélkil a védétavolsag 150 m. A védétavolsagon belili
terlilethasznositasi korlatozasokat az OTEK fiiggeléke rogziti. Az ebben régzitett
korlatozas a kialakult allapotban nem érvényesithetd, ezert a védétavolsag igény
egyedi meghatarozasa szikséges. Az egyedi meghatarozast szolgalé helyszini
bejaras megtortént, ennek alapjan igenykent 3 m-es vedétavolsag merilt fel, ami
azokkal a feltételekkel kerilt elfogadasra, hogy az atemelé midtargy biofilteres
blizzarasa kiepitésre keriil, tovabba a szolgaltaté a
tavfigyeld halézatdba a mitargyat bekapcsolja,
valamint az épllet és a mUtargy kozétti 3 m-en beldl
orokzold névenyzetbdl vedbsavot telepitenek.

" A vizsgalt telek mellett halad a Véréshegyi-patak,
amely allami tulajdon, kezeléje az Eszak-dunantuli
Kérnyezetvedelmi és Vizigyi lgazgatésag (Gydr,
Arpad at 28-32)), karbantartasara 6-6 m-es
karbantartd savot kell kijeldini, melynek hasznalata
és korlatal magasabb szrntu (nem helyi) jogszabalyban meghatarozottak.

A kezelési savban a korabban telepitett fasort adottsagkent kell kezelni.

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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melléklet:

A TERULETRENDEZES| TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASANAK OSSZHANGJA

Az OTEK 3.§ (6) szerint a teleplilésszerkezeti terv alatamaszté munkarészeként el
kell késziteni a a terlletrendezési terv(ek) és a telepulesszerkezetu terv 8sszhangjat
igazolo térképet és leirast.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban
OTrT) orszagos oOvezeteket, terlletfelhasznalasi kategoériakat és kozlekedési 6
elemeket hataroz meg. Az OTrT 4.§ (3) bek. alapjan az orszagos teriletfelhasznalasi
kategdriak €s az orszagos Ovezetek hatarait a megyei terliletrendezési tervekben a
térségi terlletfelhasznalasi kategoriak kijeldlésével kell pontositani. Komarom-
Esztergom Megye Terlletrendezési Terve tartalmazza az orszagos terllet-
felhasznalasi kateg6ridk és az orszagos dvezetek hatarait, ezen bellil az orszagos
Okologiai haldézat hatarait, amelyek az aktualis adatszolgaltatasok és hatalyos
jogszabalyok figyelembe vételével a kdzség teleplilésrendezési tervében, a hiteles
kataszteri térképek és foldnyilvantartas segitségével tovabb pontosithatok.

A terlletrendezési tervek kézll tehat az Orszagos Terlletrendezési Tervet (OTrT) és
Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervét (KEMTIT) vizsgaljuk. Ezek
kozul az OTrT tekinthetd magasabb rend( jogszabalynak, amellyel elvileg a megyei
terv 8sszhangban van.

. A 2008-ban moédositott 2003. évi XXVI. Torvény az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrél:

A 2003. évi XXVI. térvénnyel jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv , Az
Orszag Szerkezeti Terve” alapjan Epdl kézigazgatasi terlletének nagy része
mezbgazdalkodasi térségbe tartozik, kisebb része vegyes teriiletfelhasznalasa
térségbe és telepilési térségbe.

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

~ Erdogazdalkodasi térség

Mezbégazdasagi térség
Vegyes teriiletfelhasznalasi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

1000 ha felett

500-1000 ha kazétt

100-500 ha kozétt

100 ha alatt

Az Orszag Szerkezeti Tervének vonatkozo részlete

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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Epdl kozség koézigazgatasi terlletét az alabbi, OTrT-ben meghatarozott térségi
dvezetek erintik:

OTRT
Modositassal
Térségi ovezetek Kozngaggatasn srntety
teriilet (tervezési)
teriiletek
Orszagos 6kologiai halozat erintett -
Kivalé termdhelyi adottsagu szantoéterllet 6vezete érintett -
Kivalé termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezete érintett -
Komplex taj-rehabilitaciot igényld tertlet vezete - -
Orszagos jelentéségl tajképvédelmi teriilet dvezete - -
Kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendé - -
tertilet 6vezete
Kiemelten érzékeny felszin-alatti vizmin6ség-védelmi érintett erintett
teriilet dvezete
Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jtd terlletének - -
Ovezete
Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi tertlet 6vezete érintett -
Egyuit tervezendd térségek dvezete - -

Az OTrT a szerkezeti tervben es az dvezetek esetében is csak a terlletrendezési
tervekre fogalmaz meg kévetelményeket. A megallapitas alol egyetlen kivétel van, az
,Orszagos jelentésegl tajképvédelmi terilet” ( 3/5. melléklet). A térvény 14/A. §
szerint, mely dvezettel Epdl nem érintett.

A fentiek alapjan a telepulésrendezési tervek médositasa nem ellentétesek az OTrT
elbirasaival.

° Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve (2005,
modositva 2011, Tympanon Kft.)

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervét a megyei kdzgylilés a 22/2005.
(IX. 29.) szamiu Kgy. rendelettel fogadta el, melyet a 25/2011 (XI1.15.) szamu
dnkormanyzati rendeletével mddositott.

KEMTIT Szerkezeti Terveben Epdl kézigazgatasi terillete
4 térségqi terliletfelhasznalasi kategériaba van sorolva:

- mezbgazdasagi térség,
- vegyes terlletfelhasznalasu térség
- hagyomanyosan vidéki telepilési térség
- erdégazdalkodasi térség
forras: hitp://www.kemoh.hu

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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A tervezési teriilet a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség része.

A KEMTIT alapjan Epol kozigazgatasi teriiletét a kovetkezo térségi dvezetek érintik:

- a térségi jelentbségl tajképvédelmi terllet dvezete,

- a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete,
- az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete, valamint

- a foldtani veszélyforras dvezete.

A térségi jelentéségli tajképvedelmi terlilet Ovezetében csak olyan
terliletfelhasznalasi egység jeldlhetd ki, amely a természeti adottsagok és a kulturalis
o6rokseg altal meghatarozott tajkepi ertekek fennmaradasat nem veszélyezteti. A
tervezett fejlesztéshez a tervmoddositas beépitésre nem szant kilonleges teriletet
kivan biztositani. A tervezett oltéz6épllet tdmege, magassaga ol illeszkedik a
szomszedos lakéteriilet beépitéséhez, igy az G épllet a kérnyezetébe varhatoéan
tajképi szempontbdl is jol illeszkedik. A tervmodositas nem okoz tajkepvédelmi
konfliktust.

Epdl terllete a Sarisapi vizbazis 5 éves elérési idejli védéterlletén fekszik. Az
tjonnan kijeldlt terlilethasznalat szennyvizhalézattal ellatott teriileten helyezkedik el,
igy a vizbazis j6 allapotat nem veszélyezteti.

Epdl teljes terllete az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezetén fekszik. A
tervezesi teruleten kiviili, de a terilettel szomszedos felhagyott homokbanya régéta
nem mukodik, a hatalyos telepulésrendezési terv rekultivalandé teriiletként jeldli. A
banyagdddr és a szlikebb kornyezete a felhagyas ota eltelt idészakban fas
novenyzettel betelepilt, a tervezett kildnleges terilet hasznalatat nem veszélyezteti,
amennyiben a banyagddor baleset elleni védelme megfeleléen biztositott.

Foldtani veszélyforras terlletének ovezetébe tartozd telepllés veszélyeztetett
teriletein a telepllés teleplilésszerkezeti tervében beépitésre szant terlilet csak
kivetelesen, geoldgiai szakvélemeény alapjan jeldlheté ki. Beépitésre szant terilet
kijelolést a tervezett telepulésrendezési terv-maodositas nem tartalmaz.

A kozség terlletét a KEMTrT vizerézidnak kitett terliletként hatarozza meg. A
tervmoddositassal érintett terilet majdnem sik, igy a vizer6zié nem veszélyezteti.

A megyei terliletrendezési terv terlletrendezési ajanlasokrol szolé 266/2011 (XIl. 15.)
hatarozattal jévahagyott munkarészének 3. fejezete szerint Epél kodzség
kézigazgatasi tertletenek jelentds resze tartozik NATURA 2000 védelem ala, és
majdnem teljes egészében nitratérzékeny terilet. A telepllés egy részét érinti az
Epdli szarmata vonulat (HUDI20016) elnevezési Natura 2000 terilet, aminek
azonban nem része a tervezési terilet.

Epél kdzség terlilete az orszagos gyumoics terméhely kataszterrel is érintett, de a
tervmodositas tartalma ezzel nem kerll terliletfelhasznalasi konfliktusba.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Telepulésszerkezeti terv tervezett
modositdsa a KEM TrT eléirasaival 6sszhangban van, a beépitésre szant terlletek
fejlesztéséhez a TrT szabalyozasa szerinti teriileti tartalékok rendelkezésre allnak.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kit.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Epdl telepllésrendezési tervei 2002-ben késziiltek. Onallé Ordkségvédelmi
Hatastanulmany nem készult. A régészeti leléhelyeket a terviapok a Komarom-
Esztergom Megye régészeti topografiaja alapjan feltintetik.

A tervezési terlleten, illetve kézvetlen kérnyékén miemiék nincs.

A tervezési terlleten, illetve kbzvetlen kornyékén nyilvantartott régészeti leléhely,
regeszeti érdek( terlllet nincs. A tervezett valtoztatas nem jelél ki beépitésre szant
terliletet, a tervezett épités egy meglévé épilet bovitése. Az orokségvédelemért
felelds véleményezd allamigazgatasi szerv régész bevonasat nem tartotta
szilkségesnek.

A teleplulésre vonatkozd vizsgalati munkarészeket és a valtozasokat a
telepllésrendezési tervek alatamasztd munkarészei tartalmazzak.

A tervezett valtoztatasok a védett épitett rokségre nincsenek hatassal.

Nyilatkozat

Alulirott Nemesanszky lldiké telepilésrendezd tervezé nyilatkozom, hogy az Epdl
Szerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ médositasaban foglaltak megfelelnek
az orokségvedelmi jogszabalyoknak és hatosagi eléirasoknak.

Nemesanszky lldiko

okleveles épitészmérndk
TT/1 E 01-1641

TT1 Tanacsadod és Tervezé Kit.
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#5 KESZ Kézmii és Energetikai Tervezs Kift.
i Budapest, 1016 Naphegy u. 26.

= kozmu@kesztervezo.hu

4 tel: +36-1-489 0365

fax: +36-1-201 4692

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kft.

1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9. : Munkaszam. 55/2012
Tel.: +36 20/2444-8492 Ugyintézé: Takacs Judit -
Email: ttlildiko@vnet.hu

Nemesanszky lidiké részére
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Targy: Epol sportpalya melletti szennyvizatemel6 védétavolsag igényének a
meghatarozasa

Kedves lldiko!

Epdl Kodzség Onkormanyzat megrendelésére készild teleplilésrendezési tervben a
szennyvizatemeld védétavolsag igényének rogzitése szikséges. A védétavolsag igényt az
1997. evi LXXVIIL. tv. 62§ (1) bekezdés g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan készitett
OTEK Fuggelékében régzitettek szerint egyedlleg kell meghatarozni.
Ennek meghatarozasara a Polgarmester ur, a Jegyz6 asszony és a teleplilésrendezési tervet
keészitd tervez6k helyszini egyeztetést és bejarast hivnak 6ssze, amelynek idépontja és
helyszine:

2012. 08. 14. (kedd) 10 6ra

Epd! Kézség Onkormanyzata

(Cim: 2526 Epdl, Kossuth u. 8.)

Innet kdzdsen mennénk ki a helyszinre.
Budapest 2012. augusztus. 01.

Megjelenésedre szamitva,

‘Tisztelettel:
Hanczar Zsoltné
tgyvezetd

Meghivottak: i

» Eszak-Dunantdli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyeléség,
VizminGségi és Vizgazdalkodasi Osztaly, 9021 Gyor, Arpad u. 28-32., Schuszter Gy6z6

* Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerv
2800 Tatabanya, Gy6ri Gt 13., Holldsiné Dr. Szentesi Zsuzsanna megyei tiszti féorvos

» Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerv,
Dorogi Kistérsegi Intézete, 2510 Dorog, Hantken Miksa Ut 8., Dr. Solti Hilda, Benké
Laszléne

» Hetforras Kistersegi Vizmd Kft., 2541 Labatlan, Rakoczi F. u. 5., Hartmann Istvan

= Epdl Kozség Onkorményzata, 2526 Epél, Kossuth u.8., Muszela Szabolcs
polgarmester,Mike Hajnalka korjegyz6

= TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kft., 1121 Budapest, Kakukkhegyi Gt 9., Nemesanszky lldikd

»  KESZ Tervezé Kft, 1016 Budapest Naphegy u, 26., Hanczar Zsoltne
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Készillt: Epol Kbzség Onkorményzata hivatalos helyiségében 2012, augusztus 14.-
én tartott helyszini bejarasrél &s egyeztetésral

Jelenlevék: mellékelt jelenléti v szerint

Targy: Epé| sportpalya melletti szennyvizatemels védatavolsag igényének a
meghatarozasa

A targyi szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye telepitésekor nem kerilt
meghatérozédsra. A 054 hrsz-u telken fekvd épllettdl valé tavolsaga 8 m, amely az
éplilet tervezett rekonstrukcidja kapesan 3 m-re cskken.

Az épllet rekonstrukcidja palyézati tamogatdssal keril megval6sitasra. A76/2011
(Vil. 29) VM rendelet a Helyi Videkfejlesztési Stratégidk LEADER palyazati
felhivasénak keretében Ep8l Koézség Onkorményzata sportdlttzd felljitdsara
231/1910/49/8/2011 iktatbszdmmal elnyert palydzattal rendeikezik, annak
moédositasara nincs lehetéség.

Az OTEK Fliggelékében jelzett védétavolsdg igény nem biztosithaté, annak egyedi
meghatarozésa szitkséges. A helyszini bejéras alapjan a rendelkezésre 4lld 3 m-es
védétavolsag igény akkor hatdrozhaté meg, ha az atemeld mutargy biofilteres
blzzarésa kiépitésre kerll, tovabba a szolgaltatd a tavfigyeld halézatiba a mitargyat
bekapcsolja, valamint az épllet és a mitargy kozotti 3 m-en belil &rokzbld
ndvényzetbd| véddsavot telepltenek.
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JELENLETI IV

Késziilt: Epdl Kozség Onkormanyzata hivatalos helyiségében 2012. augusztus 14.-én

tartott helyszini bejarasrol és egyeztetésrél
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