Epol Kozség ';21.;'2018. (H.‘H.’) Onkormanyzati rendelete
Epol Kozség telepiilésképének védelmérol

Epdl Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény
12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szo6lé 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl
szolo 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés- fejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszKozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szold a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés biztositott véleményezési jogkdrében eljaro allami foépitészi
hataskorben eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag, a kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag,
valamint a Partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 3/2017.(V.1.) onkorméanyzati rendelet szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kvetkezoket rendeli el:

I. Fejezet — Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja, hatdlya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Epol Kozség épitett kornyezetének megorzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokkel
kapcsolatos szabalyok megéllapitésa.

2. § E rendelet mellékletei:

1. melléklet: A telepiilésképi szempontbol - meghatérozod teriiletének lehatarolasa
melléklet: Helyi Epitészeti Ertékek — helyi egyedi érték listaja
melléklet: Helyi jelentoségli természetvédelmi teriilet:
melléklet: Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt Oshonos ndvények jegyzéke
melléklet: Novénytilto listak
melléklet A Telepiilésképi véleményezési — KERELEM minta
melléklet A Telepiilésképi bejelentési tervdokumentécio — KERELEM minta
melléklet: Natura 2000, Tajképvédelem és Okoldgiai halézat teriiletei
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2 Ertelmezd rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Oriasreklam: elemeiben vagy Gsszességében az A0 (841x1189 mm) méretet meghaladoméretli
reklam.

2. Fényreklam: reklam megjelenitésére alkalmas led panel, elektromos led éllvany, videofal,
monitor

3. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiinteto tabla.

Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

5. Hirdetd-berendezés: minden olyan hordozo eszkdz, fixen rogzitett vagy mozgd, képi, illetve
hang effektusok megjelenitésére, valamint informaciok téroldsara is alkalmas berendezés, amely
kialakitasatol, anyagatol, méretétél, tovabba elhelyezése modjatdl fiiggetleniil - hirdetmény
megjelenitésére szolgal, és kozteriiletrdl érzékelni lehet.

6. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt 116 épitmény, épitményrész, épillet, egycb elem.
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Il. Fejezet - A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

4. § (1) Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen és a jovo nemzedékek szaméra valo megorzése
érdekében az 6nkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén taldlhaté kiemelkedd épitészeti értékeket
helyi védelem ala helyezi.

(2) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékilk alapjan nem részesiilnek orszagos
védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy
teleplilésszerkezeti  értékiiknél fogva a térség, illetbleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkedoek, hagyomanyt oOriznek, az ott élt emberek és kozdsségek munkajat és kultirajat
hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(3) A helyi értékvédelem feladata a kildnleges oltalmat igényléd telepiilésszerkezeti, varos- €s
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzod- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti
szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz-
és mitargyak, novények vagy névény-egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal térténd megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

5.§ (1) Az onkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyezte a 2. mellékletben meghatarozott
ingatlanokat.

(2) Az dnkormanyzat helyi jelentGségii teriileti védelem ala helyezte a 3. mellékletben meghatérozott
értékeket.

5. A helyi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

6. § (1) A helyi védetté nyilvanitas vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban
benytjtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor, a jogszabalyban meghatérozott egyeztetés
lefolytatasat kévetoen.

(2) A helyi épitészeti 610kség értékeinek feltdrdsa, szambavétele, védetté nyilvanitdsa, fenntartasa,
fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési dnkormanyzat feladata.

(3) A helyi védelem al4 helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyet.
(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terileti védelem
esetén a teriilet lehataroldsat a helyrajzi szamok megjeldlésével
b) a védelem torlésével kapcesolatos javaslat rovid indokolasat,
¢) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(5) A védelem megszinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
¢) ha a Képviseld-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.



(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az €rintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai uton,
b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat,
c) az illetékes épitésiigyi hatosagot,
d) a kezdeményezdket.

7.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenést tablaval jellhetd meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kovetkezd szoveget kell tartalmaznia: ,,Epol Kozség Onkormanyzat helyi
védelem ald helyezte— évszam™. A tdbla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine aranyozott.

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérol a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartdsa és potlisa az
onkormanyzat feladata.

(3) Helyi védelem alatt all6 novényt, ndvény-egyiittest az e célra rendszeresitett ,,Epdl Kozség
Onkormanyzata altal helyi védelem ald vont névény/novényegyiittes - évszam” feliratu tablaval
jeldlhetd meg, annak kozvetlen kdrnyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tirni koteles. A
tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Snkormédnyzat feladata.

(4) A helyi védettség tényét kozlé tablan kiviil az onkorméanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
osszefiiggd tényt, adatot is k6z16 tablat a védett értéken vagy annak kornyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és potlasa az nkormanyzat feladata.

6. A védettséggel Osszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

8. § (1) A védett érték karbantartésa, allapotdnak megovasa a tulajdonos kételezettsége.
(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megOrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

7. A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa

9. § (1) A helyi védelem ald helyezett értékekr8l (a tovdbbiakban: védett érték) az dnkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérél a jegyz6 gondoskodik.

8. A helyrehozatali kotelezettség elSirasanak rendje és a teljesitéshez nydjtando énkormanyzati
tamogatas

10. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
¢) haismert eredeti szinhatésat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonld szinhatdsat,
d) az eredeti éptilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fliggben az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell megorizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredeti eltérd
megjelenéstivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is
magdban foglalo — részegységére Kiterjedé felujitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfelelden, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotira vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt

kovetkeztetésekkel sem lehet valészindsiteni, a homlokzatot a megfelelsen megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlo stilusi épiilethomlokzatok, eredeti és analog formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.



(3) Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tetdfeliiletet — a vizelvezetd
rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedéen kell megbrizni és fenntartani.

11. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jokarbantartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel oOsszefuggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkorméanyzat tamogatast adhat.

(2)A tamogatas mértékét az Onkormanyzat Képviselo-testillete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.

(3)A tamogatas ingatlanra esé mértékét — az 6nkormanyzati kéltségvetés keretei kozott — az
onkormanyzat allapitja meg.

(4)Az épitési munkdk végzésének idejére fizetendd kozteriilet-hasznélat dijat az Onkorményzat
elengedi.

(5)Az onkormanyzat a védett érték jOkarbantartdsat évenkénti telepiilésképi dijazds keretében
dijazhatja, kitlintetheti: pl. dnkorményzati elismerést megszdvegezo tablaval, targyi vagy
pénzbeni dijazassal. Valamint a ,,Dicséretes epdli porta” kitlintetésben részestil.

(6)A tulajdonos szocidlis helyzetére hivatkozva a védett épiilet allaganak megovasahoz,
megtartasahoz anyag- s eszkoz biztositast kérhet az Snkormanyzattol.

(7) Az (1) bekezdés szerinti tnkormanyzati tAmogatas csak az esetben nytjthato, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfelelé modon fenntartja (karbantartja), azt neki felréhat6
modon nem karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel 6sszefiiggd eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul betartja.

c) a tényleges munka szabalyszeriien kerll elvégzésre.

lll. Fejezet — A helyi védelem telepiilésképi kdvetelményei

9. A helyi védelem alatt all6 teriiletre vonatkozd teriileti épitészeti kévetelmények

12. § (1) Az e rendelet 3.melléklete mutatja be a telepiilés “Helyi jelentéségii védett természeti
tertiletek”-et.

(2) A helyi védelem alatt 4116 természeti értékeket meg kell drizni.

10. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

13.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek, épitmények a kdzség epitett emlékei kozott a
meghatérozo arculati és épitészettorténeti szempontbol védendd értekek.

(2) A helyi védelem alatt al16 épiiletek tomeg- és homlokzatalakitisa a mai allapotnak megfelelden
megtartand6, anyaghasznalatiban az eredeti anyaghaszndlathoz kell igazodnia. Amennyiben az
eredeti anyaghasznalat és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, agy kizarolag természetes
anyagok (tégla, ko, cserép, természetes pala, fa stb.) alkalmazandok.

14.§ A helyi védelem alatt al16 épitészeti értékek felsorolasat ez e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

15.§ Helyi védett épiilet bontasara csak a védetiség a 6.§ (4) bek. szerinti megsziintetését kovetden
keriilhet sor.



IV. Fejezet - A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriilet épitészeti kdvetelményei

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kdvetelmények

16. § Az onkormanyzat a telepiiléskép szempontjdbodl meghatarozo teriiletekként jeldli ki az
1.melléklet szerint Epol Kozség teljes kizigazgatasi teriiletét:
a) atelepliilés belteriilete - telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilete,
b) a telepiilés kiiltertilete - telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet.

17.§ A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé belteriileten a telepiilésképet meghatdrozo
épitmények az alabbiak szerint alakitandok ki:

a) atelepitési mod:

aa) A beépitett utcakban az elGkert méretét ugy kell meghatarozni, hogy az uj épiilet
illeszkedjen az utcaképbe, az elékert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez.

ab) Az Arany Janos utca keleti oldalanak hazsoraindl a téralakitas érdekében zartsoru térfal
alakitando ki.

ac) A kozut feloli telekhatartol szamitott 20 m-es savban tartdzkodni kell termeld tizemi épilet
elhelyezésétol.

ad) Epol Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testilletének Epdl Kozség helyi epitesi
szabalyzatanak, valamint Szabdlyozasi tervének jovahagyésardl sz6l6 5/2002.(1V.3.) Okt.
rendelete szerinti Kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriileten az eldkertben tartozkodni
kell az épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin, anyagdeponidk
stb.) elhelyezésétél. A kozterillet feldl az épitészetileg nem kialakitott épiiletek
takarasarol gondoskodni kell (egyéb épiilet. épitett kerités, 6rokzold novényzet)

ae) Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilleten tevékenységhez szilkséges toronyszerd
épitmények utcaképi elem képzése nélkiil helyezendok el.

b

ey

az utcafronti kerités:

ba) az utcafronti kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tetoszerkezetének tetején,
illetve barmilyen épitett keritésépitményen, amennyiben arra térbeli diszités kertil,
diszitésként hagyomanyos geometriai forma (pl. gémb, kocka, gila sth.), illetve
torténelmi, vallasi targyd emlék alkalmazando.

bb) Kozteriilet felsli telekhataron kerités attért modon 1étesitendo.

be) A lakoteriileten a kerités legfeljebb 25 cm-es tomor labazattal, felette legalabb 80 %-ban
attorten épitendd, kivéve az utcai keritést, ha az utca nem hataros a kiilteriilettel, valamint
az utcai telekhatartol 10 m-es savban, ha a kerités timfalként is szolgal.

¢) Telepiilésszerkezet, telekstruktura:
A Tancsics Mihaly és Kossuth Lajos utcdk altal hatdrolt lakoteriilet tombjében fekvo rendkiviil
kicsi telkek valtozatos domborzatat és hagyoményos telekstruktirajét meg kell 6rizni.

18. § (1) A teleplilésképi szempontbol meghatdrozo kiilteriileten a telepillésképet meghatérozo
teriiletek az alabbiak szerint alakitanddk ki:
Az utcafronti kerités kiilteriileten 4ttort kialakitssal létesitendd.
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A telepiiléesképi szempontb6l meghatarozé teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti

kovetelmények

19.

(2)

3

4

(5)

§ (1) Az e rendelet I.mellékletének a) pontjaban meghatirozott, a telepiilés belteriiletén a
telepiilésképet meghatdrozo teriileteken a telepiiléskép védelme érdekében épitési tevékenység az
alabbi eldirasok szerint végezhet6:
a)Epsl Kozség Onkorményzata Képviselo-testilletének Epdl Kozség helyi  épitési
szabalyzatanak, valamint Szabalyozisi tervének jévahagyéasarol szolo 5/2002.(IV.3.) Okt
rendelete szerinti lakoteriileten a beépités a kialakult utcaképhez illeszkedben, foldszintes,
nyeregtetds lakoépiilettel, amelynek tet6tere igény szerint beépithetd.

b) Az épiiletek utcaval parhuzamos, vagy azzal legfeljebb 45 fokos szoget bezard oromfalai nem
lehetnek 7 m-nél szélesebbek.

c) Az épliletek magastetds (35-45fok) kialakitassal épithetok.

d) A lakoteriileten tet6héjalds anyaga és szinezése a kialakult utcakép figyelembe vételével
hatarozhaté meg, illetve ennek hidnyaban hagyomanyos szinezési égetett agyageserép, vagy
a feliiletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetdfedo anyag (pl. cserépmintas zsindely vagy
cserépmintds lemezfedés) lehet.

e) Tetofedésre hullampala, milanyag hullamlemez, mianyag siklemez nem alkalmazhato.

f) Miianyag el6teté nem épithetd.

g) A homlokzatszinezés esetén a telepiilésen hagyomanyos szinezés alkalmazhato.

h) Az épiiletek killsé megjelenésében nem alkalmazhatok a feltiind, tajidegen épitési elemek, a
mesterkélt, rikito szinek (pl. kék, lila, rozsaszin).

i) A tetohéjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten tobbféle anyagl, szinl tetéhéjazat - kivéve a
gyarilag szinarnyalatos kivitellt - nem helyezhetb el.

j) A homlokzatfeltjitas csak a kozteriiletrdl lathaté épiilethomlokzat egészére Kiterjedoen
torténhet.

k) Eldkert nélkiili telken elhelyezésre keriil6 utcafronti épiiletek kozteriilet felé néz6 homlokzatan
a kozteriiletre kivezetd ereszcsatorna nem helyezhet6 el, kivéve a homlokzati falba beépitve,
illetve takartan vagy a terepszint alatt az utcai vizelvezetd haldzatba elvezetve helyezheto el.

1) Az épiiletek homlokzatainak, nyilaszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito
szinek (pl.: lila, neon szinek stb.) haszndlata telepiiléskép-védelmi szempontbol nem
megengedett.

m) A tdmfalakat természetes anyag (ko, tégla, fa) felhaszndlasaval lehet épiteni, vagy azzatkel
burkolni.

A tervezett lakoépiiletek és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoldszekrények és
a dobozok helyét és a szinét, az épiilet stilusdhoz, a homlokzat  szinéhez igazodva  lehet
Kivalasztani. A berendezések a kozmii lizemelteték eldirdsainak figyelembe vételével az
épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetk, illetve épithettk a keritésbe.

Hazi gaznyomés-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheto el, a berendezés csak
a telkek eldkertjében, udvarén, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd, kivéve
miszaki sziikségszerliség, amely esetén az épillet homlokzatan takartan - az épiilettel szerves
egységet képezd modon - helyezheto el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) a
homlokzat vagy tetbhéjazat szinéhez illeszkedden alakithato ki.

Elektronikus hirkdzlési épitmények és berendezései (antenndk, antennatarto szerkezetek,
parabolaantennak  stb.), koziizemi  szolgdltatisok ~mér6  ordi, nyomasszabdlyozo,
Klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint egyéb gépészeti berendezés az épiiletek kozteriilet
felé nézd homlokzatan nem helyezheto el.



(6) Klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint parabola-antenna lakoteriileten 1évo utcai
homlokzaton, tetéfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra nézé tetdfeliileten nem
helyezheté el kivéve miiszaki szitkségszeriiség okan.

(7) Miiholdvevé, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbitd
berendezés az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatdn és tetdfeliiletén nem helyezhetd el,
kivéve miiszaki sziikségszeriiség,

(8) A kozteriileten elhelyezhetd kozati kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepiilés teljes
teriiletén egységes kialakitassal, hagyoményos épitdanyagok felhasznalasaval, az utcaképbe
illeszked6 modon 1étesithetdk.

(9) A belterlileti telepiilésrészek kozlekedési célu kozteriiletein fésitas, fasor kialakitasa, a potlasra
eléirt faj kivalasztasa soran a helyben honos fajok alkalmazhatok, jellemzden az 4. melléklet
szerinti fa- és cserjefajok alkalmazasaval, és a S5.mellékletben szereplé ndvényfajok
alkalmazasanak kizarasaval.

(10) A beltertileti telepiilésrészek kbzlekedési céli kizteriiletei az alabbiak szerint alakitandok ki:

a) A kozteriileti kocsibehajtok szaméra kiépitésre keriilé vizatereszek min. 40 cm belsé
atmérdvel alakithatok ki.

b) A Kkozteriileti utburkolat telepiilésképet ronté latvanyanak elkeriilése érdekében a
kozteriileten torténd burkolat bontds sordn a burkolat helyredllitisa minden esetben a
burkolatszéltél szamitott legalabb 1,5 m tavolsagig térténhet, kivéve a kiselemes, illetve
jardaburkolat esetén.

¢) A telepiilésképet zavaro, a kozteriileten a parkolas, megdllds megakadalyozasara szolgdlo,
k-, illetve szikladarab, valamint névénnyel beiiltetett vagy betonnal kidntott autégumi, a
kozlekedést barmilyen modon akadalyozo, oszlop, ill. terepbdl kidllo oszlopszerd targy
nem helyezhet6 el.

(11) A belteriileti telepiilésrészen fas ndvényzet iiltetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és
latvanyvédelmi érdekek miatt - a tdjban honos, jellemzéen az 4. melléklet szerinti honos fa- €s
cserjefajok alkalmazhatok, a 5. mellékletben szerepld novényfajok alkalmazasanak kizarésaval.

20. § Az e rendelet 1.melléklet b) pontjdban meghatarozott, a telepiilés kiilteriiletén a telepiilésképet
meghatarozo teriileteken a telepiiléskép védelme érdekében épitési tevékenység az aldbbi
eloirdsok szerint végezhetd:

a) Uj épiiletek az épitészeti kialakitassal a meglevd kornyezethez és a terepviszonyokhoz
illeszkedoen telepitheték.

b) Epsl Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének Epol Kozség helyi  épitési
szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol szélo 5/2002.(IV.3.) Okt.
rendelete szerinti mez6gazdasagi kertek dvezetében gazdaségi épiilet foldszintes kialakitassal,
a kozterilleti Gtra merbleges gerincii nyeregtetovel, 35-45 fok kozotti tetShajlasszoggel
létesitheto.

¢) Mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd épitményeket az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelden (anyaghasznalat: tégla, k6, fa, cserép, vakolt falfeliilet) kell kialakitani.

d) Az épiiletek tsmege, fedése, szin- és formavildga a taj épitési hagyomanyait kévetve alakithato
ki.

e) Az épiiletek magastetovel, tajba illéen, természetes anyagbol. épithetok.

f) Az épiiletek killsé megjelenésében a feltiing, tdjidegen €pitési elemek, a mesterkélt, rikito
szinek (pl. kék, lila, rozsaszin) nem alkalmazhatok.

g) A homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szindrnyalatok alkalmazhatok, amelyek a
hagyomanyos épitdanyagok (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) szineire jellemz6k.

h) Tajvédelmi szempontbol a legfontosabb, hogy a kozség jellegzetes tji adottsaga viltozatlan
formaban fennmaradhasson.



13.

i) A létesitmények, épitmények harmonikusan illeszkedjenek a kornyezetbe, kiegészitve,
eltiintetve a hidnyossagokat, a kdrnyezetiiket nem valtoztathatjak meg.

j) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten jellemzden csak az 4. mellékletben

szereplo telepiilésen honos a fas szart novényfaj vagy novényfajok alkalmazandok, a
5.mellékletben szerepld novényfajok tiltetésének kizarasaval.

k) Az e rendelet 8. mellékletében Iehatarolt tajképvédelmi teriileten 1 épiilet épitése a tajba
illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tijhasznélat, telekstruktira, a
hagyomanyos beépitési modok megérzése mellett.

1) A Kkiilteriileti tanyas mezdgazdasagi teriileteket telken beliil védofasitassal kell ellatni.

V. Fejezet — Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
elhelyezésére vonatkozo6 kozos szabalyok

21.§ (1) A villamos energia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyelore teriiletgazdélkodasi

(2

3)

14.

szempontb6l fennmarad, az utcabltorozasi és utcafasitdsi lehetoség biztositasa érdekében a
hélozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitési lampatesteket tarté

yyyyy

héldzatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

A tervezett gaznyomds szabdlyozdék az épiiletek utcai homlokzatira nem helyezhet6k el. A
berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetdek. Miiszaki sziikségszeriiségb6l az utcai homlokzaton csak - az épiilettel szerves
egységet képezo modon - helyezhetok el.

A tavkozlési halozatot létesitésekor, illetve rekonstrukciojakor sziikséges foldkébelbe illetve
alépitménybe helyezve f61d alatt vezetve épiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo
szabalyok

22.§ (1) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkézlés sajatos épitményeinek, mitargyainak
elhelyezésére nem alkalmas teriiltek.

a) Belteriilet, kivéve meglévé épitményben, templomtoronyban,
b) az e rendelet 8. mellékletében lehatarolt:
ba) dkologiai halozat részét képez6 magteriilet,
bb) skoldgiai halozat részét képezd okologiai folyoso teriilete,
be) tajképvédelmi teriilet,
bd) Natura 2000 teriilet.

23.8 (1) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkdzlés sajatos épitményeinek, miitargyainak
elhelyezésére alkalmas teriiletek.

a) meglévé antennaszerkezetek igénybevételével, bovitésével, fejlesztésével,

b) amennyiben belteriileten szikséges az elhelyezés, az elsdsorban a meglévo
toronyépiiletekben (pl. templomtoronyban, viztornyon), magas épiiletekben,

¢) Meglévo épitmény legfeljebb 6,0 méter magas felépitményeként barhol létesithetd.

d) Onallé épitményként gazdasagi teriileten, valamint az e rendelet 8.mellékletében
lehatarolt védelem alatt nem allo mezogazdasagi teriileten.



VI. Fejezet

Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

15. Reklamra, reklamhordozéra, cég- és cimtablara, cégérre vonatkozo telepiilésképi
koévetelmények

24.§ (1) Az épiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklamcéll épitmény, kirakatszekrény tarto-, illetve hordozo feliileteit igy kell kialakitani, hogy
azok meéretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet, épitmény
épitészeti karakteréhez.

(2) Az elhasznalodott, felujitandd, aktualitasat vesztett reklamhordozot, reklamtartéberendezést
hirdetd-berendezést, tajékoztaté (informécios) rendszert, cég-, cimtablat, cégért annak
tulajdonosanak, illetve amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg, akkor az érintett ingatlan
tulajdonosanak a felszolitast kiveté 30 napon beliil el kell tavolitania. Feldjitast kévetden az e
rendelet szerinti Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen helyezhetok el.

25.§ Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo
tajékoztatas érdekében az esemény napjat megelozd legfeljebb 3 naptari hét idészakban az
eseményre vonatkozo tajékoztatd reklamhordozd, reklam, molind, transzparens, hirdetmény a
kozteriileten, illetve maganteriileten elhelyezhetok.

16. Cég- és cimtablara vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

26.§ (1) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informaciés vagy mas célii berendezés
épiiletdiszité tagozatot nem takarhat el.
(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek, feliilete rikité szini, kaprazast okozd, illetve
fényvisszavero kialakitasu nem lehet, az 6sszképben zavaro hatas nem engedhetd meg.

17. Reklamra, reklamhordozora vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

27.§ (1) A0-as (841x1189 mm), illetve ezt meghalad6 ivméretil oridsreklam a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén nem helyezhet6 el.

18. Informaciés vagy mas céli berendezések elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

28.§ (1) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliilet(i, Snkorményzat altal kifliggesztett hirdeteseket, informaciokat
tartalmazo hirdeto vitrin kozteriileten elhelyezhetd.

(2) Az épiileteken, kizteriileteken és kozteriiletr8] lathaté maganteriileteken elhelyezhetd hirdetések,
cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Mérete a kozteriiletrol 1athaté maganteriileten az 1,0 m*-es nagysagot nem haladhatja meg.

b) Hirdetési- és mas céli berendezést — a sajat céli cégér, cégtabla, cégfelirat kivételével —
elhelyezni nem lehet.

c) Cégéreket, cégtiblakat és cégfeliratokat tigy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy
azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges
tagolasahoz, a nyildszarék kiosztasihoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyittesen dsszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzeésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.



d)

g
h)

Tabla szerlen Kialakitott cégér feliillete nem haladhatia meg az 1,0 m2t. Miiemléki
kdrnyezetben, miemléképiileten, helyi értékvédelmi teriileten tabla szeriien kialakitott cégér
legnagyobb magassagi vagy szélességi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és osszfeliilete
nem lehet 1,0 m?-nél nagyobb.

Az épiileteken elhelyezhet6 cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek feliilete rikitd
szinli, kdprazast okozd, illetve fényvisszaver$ kialakitasi nem lehet, az Gsszképben zavard
hatas nem engedhetd meg.

Kizarolag az iizlet nyitvatartasi ideje alatt iizlethelyiségenkeént legfeljebb egy db, allo, Al-es
méretll, kétoldalas vagy forditott ,,V* alaku mobiltabla helyezheté el a kozteriileten, mely az
tizlet kirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadélyozo modon.
Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhet6 el.

Epﬁ]ethomlokzalon, keritésen 1,0 m>t meg nem haladé cég-, cimtabla, ill. kulturélis
rendezvényt (milvelddési haz, mozi stb.) hirdeté plakat, és arra engedélyezett reklamhordozo
feliilet, gépjarmil- és gyalogos forgalmat nem zavaré elhelyezéssel és mérettel helyezheto el.

VIl.Fejezet - A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

19. Szakmai konzultacié tartasanak kotelezé esetei

29. § (1) Az épittetonek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése elott szakmai konzultaciot
kell kérni, ha:

a)

b)

d)

€)

Ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet épitésének egyszerli bejelentésérdl szolo

Kormanyrendelet hatalya alé tartozo, un. ,egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység”

alapjan torténé uj lakoépiilet épitése, illetve meglévo épiilet bovitése torténik.

az egyedi védelem alatt 4116 épiilet homlokzati feliiletképzését €s tetéhéjazatt érinté barmely

felujitasi, homlokzatszinezési, helyreallitasi, bovitési, korszerisitési, bontasi vagy az épiilet

jellegét és megjelenését barmilyen méodon érintd egyéb munkaélatok végzésehez:

a védett épiilet homlokzatéan barmilyen hirdetd- /reklamberendezés, képzomiivészeti alkotas,

cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

A telken beliil olyan timfal megbontaséra, elbontésara keriilne sor, ami a szomszéd telekre, az

azon elhelyezked0 épiiletekre is hatdssal lehet.

kozteriileten vizateresz épitése, atépitése

0j elektronikus hirk6zlési épitmény elhelyezése esetén:

ha) miitargynak mindsiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirany mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,

hb) antennatarté szerkezet méretétdl fiiggetlentil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyirany mérete a 4,0 m-t meghaladja.

(2) A tulajdonos felhivasra szakmai konzultaciot koteles lefolytatni abban az esetben, ha:
a) a telepiilés teriiletén, a tulajdonos telkén stlyosan telepiilésképet rombolé tevékenység tortént,
b) az elhasznalédott, feltjitando, aktualitasat vesztett hirdet6-berendezést, egyéb reklamhordozot,

tajékoztatd (informéacios) rendszert, cég-, cimtablat, cegért annak tulajdonosa, illetve
amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg, akkor az érintett ingatlan tulajdonos a
felszolitast kovetd 30 napon beliil nem tévolitotta el.

(3) E rendeletben meghatarozottak szerintiektol - illeszkedési szempontok eldontésével kapcsolatban
- eltérések foépitészi konzultaciot kovetden lehetségesek.



20. A telepiiléeskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié véleményezésének szempontjai

30.§ (1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié lefolytatisa soran vizsgalni
sziikséges hogy a kmlzult:iciéra bcnyﬁjtott épitészeli-mﬁszaki tervdokumentacié tartalma

-----

(2) A telepltcssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja megfelel-e a kom) ezetbe
illeszkedés kivetelményének,
(3) Epitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell kiiléndsen, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e az épitett kdrnyezethez,
b) teljesiti-e a helyi védettségl terilletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eloirasokat és elvarasokat,
c) a kiilsd megjelenés megfelel-e az e rendelet eldirasainak
d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével €s
hasznalatanak sajatossagaival,
e) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
f) a tetd hajlasszogének kialakitasa és a tetéfelépitmények megfelelden illeszkednek-e a
kornyezet adottsagaihoz, illetve megfelel-e a telepiilésképi rendeletben elbirtaknak,
g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfelelo-e,
h) a gépészeti berendezések €s azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelelt-e,
i) meglévd épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd feldjitds, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet strukturajahoz, valamint a meglévé utcaképbe
i) megfelelden veszi-e figvelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit, burkolatat,
miitargyait, valamint novényzetét.

Vil Fejezet A telepiilésképi véleményezési eljaras
21. A telepiiléskeépi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

31. § (1)Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az aldbbi esetekben:

a) 1j épitmény épitési engedélyezési eljarasakor,

b) meglévd épitmény bdvitésére, valamint a telepiilésképet érint6 atalakitasara iranyulo
épitési, fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zoen, amelynél a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrél sz6l6 kormanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-
miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és amennyiben dsszevont telepitési eljarast, ezen
beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem kezdeményezett az €pitteto;

(2) Telepiilésképi véleményezési eljaras a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) 26.§ szerint lefolytathato le.

32. § A polgarmester a véleményét a 31. § felsorolt esetekben az onkormanyzati foépitész szakmai
allaspontjara alapozza.

22. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

33. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miszaki dokumentécid
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd €s annak el onyosebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a Kormanyrendeletben foglaltak szerint keriil lefolytatasra.



23. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

34.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasi iranti kérelmet az e rendelet 6.
mellekletében foglalt mintanak megfelelGen kell benyjtani.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards a Kormanyrendelet 26/A. §-ban foglaltak szerint keriil
lefolytatdsra.

IX. Fejezet A telepiilésképi bejelentési eljaras
24. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

35. § A Telepiilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az 6nkorményzati foépitész
szakmai allaspontjara alapozva, amennyiben a telepiilésen van foépitész alkalmazasban.

36. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni, a Korményrendeletben foglaltak
megfelelden, valamint:
a) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben a meglévé lako rendeltetés megvaltoztatasa torténik, illetve lakorendeltetésre
torténd valtozas keriil kialakitasra.

b) védett épiilet kozteriiletre néz6 homlokzatan torténé szinezés, Uj tetdhéjalas, nyilaszaro csere,

d) a helyi egyedi védett épitmények homlokzatara, tetofelilletére, az épitési telek elokerti
keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett, az épitési telek el6kertjében allo cégjelzes,
cégér, tizletfelirat, hirdetd-berendezés stb. elhelyezése,

e) helyi védett értéken cégér, lizletfelirat stb. elhelyezése

eseteén.

37. § Telepiillésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 kormanyrendeletben
szereplo 4ltalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésénél.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

38. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd €s annak elonydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentdcio tartalma:

a) megfelel-¢ a helyi épitési szabélyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt el6irasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tdjékoztatds szerint tortént-e,

¢) a b) pont szerinti eldirasok eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb beépitést,
illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
39. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benytjtott — papiralapu —

bejelentésre indul. A bejelentéshez sziikséges bejelentdlapot az e rendelet 7. melléklete
tartalmazza. A bejelentéshez papiralapt dokumentéciot kell mellékelni.



X. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

27. A telepiilésképi kbvetelmények megszegésének esetei

40. § Telepiilésképi kovetelmény megszegésének minosiil az e rendelet elirasainak nem megfeleld

28,

¢pités, az eldirasoktol eltérd szin és anyaghasznalat, formai kialakitas, valamint a 35-39. §- ban
felsorolt telepiilésképi bejelentési eljaras szerinti kételezettség:

a) elmulasztasa,
b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontésté] eltéré végrehajtasa,
c) alapjan lefolytatott eljardsban hozott dontés végre nem hajtasa.

A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

41. § (1) Az dnkormanyzat polgdrmestere a 40.§ szerinti esetekben a Telepiiléskép védelmérdl szolo

torveény szerinti kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést (az épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara) bocsat ki, amelyben a kotelezés
végrehajtasdra hatarid6t biztosit.

(2) Az bnkormanyzat képviselo-testiilete a telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti

telepiilésképi kovetelmények megszegése, vagy végre nem hajtasa esetén, illetve amennyiben a

jogszabdlysértés a polgarmesteri kotelezésben meghatarozott hataridén beliil nem keriil

megszintetésre, e magatartas elkovetdjével szemben telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki,
amelynek Gsszege:

a) foepitészi konzultacios kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 300.000.- forint,

b) telepiilésképi bejelentési kistelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000.,- forint,

¢) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 - 500.000,- forint,

d) az e rendelet elbirasaitol eltéré épitészeti és telepiilésképi kialakitas esetén 100.000 -
1.000.000.-forint,

e) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétol fliggden esetén 100.000 - 1.000.000.- forint,

f) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként 100.000,-
1.000.000.- forint.

g) elhasznalodott, feltjitandd, aktualitasat vesztett hirdeté-berendezést, tdjékoztato
(informécids) rendszert, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon belil el kell
tavolitani, ennek elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000,- forint.

h) a birsag ismételten is kiszabhato, a telepiilésképi kovetelmények teljesitéséig.

29. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

42.§ (1) A telepiilésképi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél ttjan kell

kézbesiteni a birsaggal stjtott érintettnek.

(2) A telepiilésképi birsag megfizetésének modja kozvetleniil az Onkormaényzat erre a célra szolgalo

bankszamlajara torténd befizetéssel.



Xl. Fejezet - Zaro rendelkezések

30. Hatalyba léptets rendelkezések

43. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba.

31. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

44.§ Ezen rendelet hatdlyba l1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Epél Kozség Onkorményzata
Képviseld -testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 5/2002.(V.3.) szami rendeletének
alabbi rendelkezései:

6.§ (8), (10)-(12) bekezdései;
12.§ (8) bekezdés;

14.§ (11) és (18) bekezdései;
15.§ (1) bekezdés;

16.§ (1) bekezdés;

30.§ (6) bekezdés.
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