Epol, Helyi Epitési Szabalyzat 5/2002. (IV. 3.) OKT rendelet

Epol kozség Onkormanyzata
5/2002. (IV. 3.) OKT rendelete
a telepiilés

Helyi Epitési Szabalyzatarol

Epol Onkormanyzat képviselttestulete a helyi 6nkormanyzatokrol sz6ld 1990. evi
LXV. tv. 8.§ (1), illetve 16. § (1) és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. 7.8. (3) ¢ bekezdésnek felhatalmazasa alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1. §
(1) A jelen rendelet hatalya Epol kdzség teljes kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2) Jelen rendelet csak a belteriiletre vonatkozé6 M 1:2880 meretaranyu, és a
kiltertletre vonatkozé M 1:10 000 méretaranyl térképen abrazolt ,szabalyozasi
terv” cimd tervlappal egyutt érvényes.

Az eldirasok alkalmazasa

2.§

(1) Epol kdzség teljes kozigazgatasi teriletén terlletet felhasznalni, telket, epitesi
telket, épitési terlletet kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen
célra hatdosagi engedélyt adni a hatalyban lévé orszagos rendeleteknek és
hatosagi eldirasoknak, a vonatkozé hatalyos rendelkezéseknek és szabva-
nyoknak, valamint jelen rendeletnek és szabalyozasi tervnek megfeleléen szabad.

(2) A helyi épitési szabalyzat eldirasai mindenkor és mindenkire nézve kételezoek,
azokat megvaltoztatni csak jelen rendelet modositasaval lehet.

(3) A szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) kételezd elemnek kell tekinteni
es meg kell tartani:

- a szabalyozasi vonalat,
- a terillet rendeltetését, az elhelyezhet6 éplletek, épitmények korét
—  akialakithato legkisebb, és legnagyobb telekméreteket,

- az épitési dvezetek, vezetek parametereit,
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(1)
(2)

(3)

_  akozteriletek és maganutak kialakitasara es hasznalatara,
—  atelepitend6 z6ldsavokra,
—  avéddovezetekre vonatkozo elbirasokat
Bizonyos feltételek mellett megvaltoztathatok a terven beldl:
—  atelekhatarok
—  az bvezethatarok
a) ha nem esnek egybe meglévo telekhatarokkal
b) két kozterlet kdzott

—  a(3) bekezdésben nem szabalyozott elemek

A terv teriiletének felhasznalasa, 6vezeti besorolas
3.§
A terv terilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletekre tagolodik.
A beépitésre szant tertletek és épitési dvezetek a terv tertletén:
_  lakoteriilet, ezen belil falusias lakéterlilet épitési Gvezetei
—  vegyes terulet, ezen belll telepliléskézpont vegyes épitesi dvezet

gazdasagi terulet, ezen bell kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezet

_  kildnleges, ezen belul sport, temetd, szennyvizkezeld, felhagyott
banyaterilet és rekreacios céll teruletek épitesi Ovezetei

A beépitésre nem szant terlletek és dvezetek a terv teriletén:

_  kbézlekedési terulet, a telepulésen athalado orszagos mellekit szamara
biztositott terilet

- zoldterilet, ezen belll kdzkert

- mezbgazdasagi teruletek, ezen beltl
a) belteriileten megtartott sz616, gyimélcs, kert dvezet
b) szantofoldi novénytermesztés dvezete

c) szantofoldi  novénytermesztés Ovezete, tanyas beépités
lehetéségével

d) kisparcellas gyimolcs-sz6l6 termesztes ovezete
e) gyepgazdalkodas 6vezete
- Erdéteriiletek, ezen belul
a) elsédlegesen gazdasagi rendeltetésl erdd ovezete

b) elsédlegesen gazdasagi rendeltetési erd6 ovezet, meghatarozo
kérnyezetvédelmi funkcioval

c) elsddlegesen védelmi rendeltetésii erdo dvezete
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- egyéb teriiletek / vizgazdalkodasi terlletek, ezen belll folyovizek
(patakok) medre és partja dvezet

(4) A védelmi célu 6vezetek a terv terlletén:
-~ Helyi jelentéségli természetvédelmi terilet ovezete
—  Természetvédelmi terulet veédbovezete
—  Szennyviztisztitd védoovezete
—  Temetd védbovezete
—  Vizfolyasok (patakok) veddovezete
—  Régészeti terilet 6vezete
(5) Kornyezetvédelmi dvezetek, melyek a telepllés egész teriiletére vonatkoznak:
—  védett |. levegébtisztasag-védelmi terllet 6vezete

—  vizmin6ség-védelmi terllet dvezete

Tomb- és telekalakitas

4. §

(1) A jelenlegi telekosztastdl jelentésen eltérd telekalakitas a kialakitott telkek
szamatol fuggetlenil csak elvi telekalakitasi engedély megszerzese utan kezdeme-
nyezheto6.

(2) Az FL-4, a KG-2 és a K-R épitési dvezetekben minden telekalakitashoz
telekalakitasi tervet kell készittetni és elvi telekalakitasi engedélyt kell szerezni.

(3) A telekalakitasi tervet 0,5 m-es rétegvonalakat abrazoldo, M1:1000 m.a.
térképen kell elkésziteni.

(4) Az épitési bvezetre eldirtnal kisebb telek is kialakithato, ha a telekalakitas utan
létrejovo telkek az eredetieknél nagyobbak.

(5) Lakoterlleten a kialakult beépitésl utcakban telkeket Gsszevonni csak akkor
lehet, ha a kialakuld telek nem szélesebb 27 m-nél.

(6) Az utcaszélesitéseket és az utcanyitasokat az érintett telkek kialakitasakor,
illetve beépitésekor kell végrehajtani.

(7) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az Uj telekhatarok az ¢vezeti hatarokkal
egybeessenek.

(8) Maganut és épitési telek kozotti telekhatar az épiletek, eépitmények
elhelyezése szempontjabdl szabalyozasi vonalkent kezelendd, kdzotte és az épitési
hatarvonal kozoétti  teriletsav  eldkertnek szamit, ezert az erre vonatkozo
rendelkezéseket kell betartani.
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Koz-, és maganutak

5.§

(1) A kdz-, és maganutakra vonatkozo e rendeletben megfogalmazott szabalyok a
kill- és belteriileti utakra egyarant vonatkoznak, a tulajdonviszonyoktol fuggetlendl.

(2) Epllet megkozelitését szolgalo ut kozut, vagy a foldhivatali nyilvantartasban
onalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut lehet.

(3) Epiilet, épitési telek megkozelitését szolgald maganut hasznalatara vonatkozo
szolgalmi jogokat a telekkdnyvbe be kell vezettetni.

(4) Epiilet megkozelitését biztositd koz- és maganutat ugy kell kialakitani, hogy a
kdz-, vagy maganit kialakitasa felelien meg a kodzutakra vonatkozd mlszaki
eldirasoknak és a részleges kézmiivesités, és a szennyvizcsatorna elhelyezhetodségi
kovetelményeinek.

(5) Uj maganut kialakitasakor a kozforgalom szamara megnyitas, vagy elzaras
tényét a tulajdonos és a helyi onkormanyzat egy errdl szolo szerzodésben kell
rogzitse, és az ingatlan-nyilvantartasba be kell vezettesse.

(6) Egyebekben az utak I|étesitésére, épitésére, fenntartasara, megnyitasara,
lezarasara, megsziintetésére stb. az orszagos jogszabalyok vonatkoznak.

Az épitésre vonatkozo altalanos eléirasok

6.8

(1) Az e rendeletben az épités rendjére megfogalmazott szabalyok mindenféle

éplletre, kil-, és belterileten, beépitésre szant és nem szant teruleten egyarant
vonatkoznak.

(2) Eplletet elhelyezése csak olyan telken engedélyezhetd , ami a szabalyozasi
tervnek és jelen eldirasoknak is megfeleléen kialakitott, €s ahol biztositott:

— a kozteruletrél vagy maganutrol a telek rendeltet€ésének megfeleld
kategoriaju gépjarmivel valé kozvetlen megkozelithetéseg az 5 §.
szerint,

— a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz,
esetleg technoldgiai viz,

—  a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése, vagy artalommentes
elhelyezése,

— a haszndlat soran keletkezé hulladék elszallitasa vagy artalommentes
elhelyezése,

—  arendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése.

(3) Beépitésre szant tertleten megépllt, a vizvezeték-haldzatra rakotott éplletre
csak akkor lehet hasznalatbavételi engedélyt kiadni, ha a kézmives
szennyvizelvezetés kiépllt, és az épuletet rakétik a szennyvizhalozatra is.

(4) A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatartol mert 0,5 m-es
savban a szintjét megvaltoztatni nem szabad.
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(5) A telek szabalyozasi vonala és az épllet kozétti terlileten nem kell a (4)
rendelkezést betartani, ha az Ut a teleknél magasabban fekszik.

(6) 50 m>nél nagyobb épillet engedélyezési tervéhez a telekre vonatkozo
geodéziai felmérést kell csatolni, mely tartalmazza:

— a fél méteres szintvonalakat

- atervezett épulet 5 m-es kornyezetében a 20 cm térzsatmerdnél nagyobb
fakat

—  atelken talalhatd esetleges kozmii miitargyakat, fold alatti épitményeket,
és a foldhivatali térképmasolaton nem, vagy helytelenul &brazolt
épileteket, eépitményeket.

(7) Az éplleteket magas, legalabb 36° és legfeljebb 45°0s lejtési tetdvel kell
fedni.

(8) Beépitésre nem szant teruleten a megengedett épitménymagassag altalaban
45 m, ami alél kivétel csak kiiléndsen indokolt esetben teheté. Minden esetben
figyelembe kell venni a természetvédelem és az értékvédelem szempontjait.

(9) Beépitésre nem szant teriileten tomor kerités nem épithetd.

(10) Kilteriileten hirdeté berendezést, reklamot elhelyezni nem szabad. Kivétel az
dnkormanyzat lakossagi tajékoztaté tablaja és a kézosségi, turisztikai celu informa-
cids rendszer elemei. Az utak védétavolsagaba esé terileteken jelen rendelet 45. §.
(2)-(4) eléirasait kell alkalmazni.

(11) Az épuleteken csak a funkcidonak megfelelé cegfelirat, reklamhordozo

helyezhetd el, és az elhelyezés a felirat, reklam, hirdetés méretétdl fuggetlenil
engedelykételes.

Altalanos természetvédelmi elGirasok

7.§

(1) Védett terlileteken vagy azok védelmi dvezetében épitési, ipari, kereskedelmi,
és banyaszati tevékenység folytatasa tilos.

(2) Mivelési ag valtoztatasahoz orszagos jelentéségli vedett terllet esetén a

Duna-lpoly Nemzeti Park lIgazgatésag, helyi védett terlletek esetén a jegyzd
hozzajarulasa szikséges.

(3) Az egyéb teriletfelhasznalasi egységbe tartozo vizfolyasok es vizparti teruletek
természetkdzeli szakaszainak védelmére vonatkozoan a természet védelmérél szélo
1996. évi. LIII. tv. 16. §-aban foglaltak iranyadodak.

(4) A Bajna-Epoli-vizfolyas, a Voréshegyi-patak és mellékadga partmenti terlletein
folytatott tevékenységek soran figyelembe kell venni, hogy ezek a helyi jelentésegi
Okoloégiai hal6ézat elemei.

(5) A védett terlleteken folytatott tevekenysegekre vonatkozdéan a védetté
nyilvanitasi helyi rendelet, a kezelési terv, ill. az 1996. évi Llll.tv. az irdnyado.

(8) A helyi védelemre javasolt értekeket meg kell 6rizni, rendszeres gondozasa,
fenntartasa a tulajdonos feladata.
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